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LEI COMPLEMENTAR N.? 4.759, DE 6 DE NOVEMBRO DE 2007.

Reestrutura o Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio de
Montenegro.

PAULO ROBERTO DA FONSECA POLETT, Vice-Prefeito no exercicio do
cargo de Prefeito Municipal.
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte

LEL

TiTULO1
DA FUNDAMENTAGAO

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

o}

Art. 1.2 Esta Lei reestrutura o Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio de Montenegro e estabelece as normas, 0s principios basicos, as diretrizes e os
instrumentos para sua implantacao.

Art. 2.2 Os fundamentos legais do Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio de Montenegro sao, principalmente:
| — a Constituicao Federal, em especial no que estabelecem os arts. 30 e

182;

Il — a Constituicdo do Estado do Rio Grande do Sul, em especial os arts.
177 e 223;

[l — a Lei Orgénica do Municipio de Montenegro, em especial os arts. 198
a217;

IV —a Lei Federal n.2 10.257, de 10 de julho de 2001;
V — a Lei Estadual n.? 10.116, de 23 de marco de 1994.

Art. 3.2 O Plano Diretor, nos exatos termos desta Lei e das constantes do
art. 5.2, aplica-se a todo o territério do Municipio de Montenegro.

Art. 4.2 As politicas, diretrizes, normas, planos, programas, orgamentos
anuais e plurianuais deverao atender, no que couber, ao estabelecido nesta Lei e nas Leis
que complementam o Plano Diretor.

Art. 5.2 Complementam o Plano Diretor as seguintes leis:
| — Lei do Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo;
Il — Lei do Parcelamento do Solo;
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[ll — Lei do Cédigo de Obras;

IV — Lei do Codigo de Posturas;

V — Lei do Cédigo Municipal do Meio Ambiente;
VI — Lei do Codigo Sanitario. ( Acrescenta)

Paragrafo Unico. Outras leis e decretos poderao vir a integrar o Plano
Diretor, desde que cumulativamente:

| — tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento e as agdes de
planejamento municipal;

Il — mencionem expressamente em seu texto a condicao de integrantes do
conjunto de normas componentes do Plano Diretor;

Il — definam as ligagdes existentes e a compatibilidade entre seus
dispositivos e os das outras normas ja componentes do Plano Diretor, fazendo remissao,
quando for o caso, aos artigos das demais normas.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS

Art. 6.2 O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro,
instrumento legal basico da politica de desenvolvimento e das relagbes entre o cidadao, as
instituicoes e o meio fisico, visa a orientacdo da atuacdo do Poder Publico e da iniciativa
privada e rege-se pelos seguintes principios:

| — fungéo social da cidade e da propriedade;

Il — gestdo democratica;

[ll — sustentabilidade ambiental;

IV — preservagdo do patriménio cultural.

Secéo |
Da Funcao Social da Cidade e da Propriedade

Art. 7.2 A fungédo social da cidade e da propriedade no Municipio de
Montenegro se dara pelo exercicio de todos ao direito a terra, aos meios de subsisténcia, ao
trabalho, a saude, a educacgao, a cultura, a moradia, a protecéo social, a seguranga, ao meio
ambiente equilibrado, ao saneamento, ao transporte publico, ao lazer, a informagao e
demais direitos assegurados pela legislacédo vigente.

Art. 8.2 A funcao social da cidade sera garantida:

| — pela promocéo da qualidade de vida;

Il — pela sustentabilidade ambiental;

[l — pela utilizagao de instrumentos redistributivos da renda e da terra;

IV — pelo controle publico sobre 0 uso e a ocupagéo do territorio;

V — pela gestdo democratica, participativa e descentralizada;

VI — pela integracao de acdes publicas e privadas;

VIl — pela priorizagdo, na elaboracdo e execucao de programas, planos e
projetos, para grupos de pessoas que se encontrem em situagdes de risco e vulnerabilidade
social.

Art. 9.2 Para cumprir a sua fungéo social, a propriedade, urbana e rural,
deve atender, simultaneamente, no minimo, as seguintes exigéncias:
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| — intensidade de uso adequada a disponibilidade da infra-estrutura, de
equipamentos e de servicos;

Il — uso compativel com as condi¢cdes de preservacado da qualidade do
meio ambiente, da paisagem e do patrimonio cultural, histérico e arqueoldgico;

[ll — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a segurancga e salde de
seus usuarios e da vizinhanga;

IV — observancia das disposicoes que regulam as relagdes de trabalho;

V — exploragdo que preserve o bem-estar dos proprietarios e dos
trabalhadores;

VI — & utilizagdo econémica da terra, de acordo com 0 macrozoneamento
definido nesta Lei.

§ 1.2 A propriedade sobre o solo nao acarreta, obrigatoriamente, o direito
de construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo Poder Executivo, segundo os critérios
estabelecidos neste Plano Diretor e nas demais leis que o complementam.

§ 2.2 Os direitos decorrentes da propriedade individual estarao
subordinados aos interesses da coletividade.

Art. 10. O ndo cumprimento do disposto nos arts. 7.2 a 9.2, por agéo ou
omissao, configura lesdo a funcdo social da cidade e da propriedade, sem prejuizo do
disposto na Lei Federal n.2 10.257, de 2001.

Paragrafo unico. O Municipio utilizara os instrumentos previstos nesta Lei
e as constantes do art. 5.2 para assegurar o cumprimento da fungéo social da cidade e da
propriedade.

Art. 11. Em caso de descumprimento dos parametros descritos pela
legislacdo vigente, deverdo ser utilizados os instrumentos referentes a ndo utilizagdo, nao
edificacao, subutilizacao ou utilizagdo inadequada constantes do Titulo IV.

§ 1.2 Entende-se por subutilizacdo o aproveitamento inferior ao definido
nesta Lei e na Lei de Zoneamento.

§ 2.2 Entende-se por utilizacdo inadequada aquela diversa da descrita
nesta Lei e na Lei de Zoneamento e legislacao correlata.

Secao I
Da Gestao Democréatica

Art. 12. A gestdo democratica ocorrerd pela a atuagao de instancias de
participacao popular nos processos de planejamento, tomada de decisdo e controle onde o
Poder Publico delega parcela do poder de decisao.

Art. 13. Devera ser respeitada a participacao das entidades da sociedade
civil organizada e dos cidaddos na gestdo das politicas publicas, programas, projetos,
planos, diretrizes e prioridades decorrentes deste Plano Diretor.
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Secao lll
Da Sustentabilidade Ambiental

Art. 14. Todas as agdes contempladas nesta Lei tém como pressuposto a
sustentabilidade ambiental, com o objetivo de assegurar ao Municipio de Montenegro os
recursos naturais basicos necessarios a qualidade de vida das geracdes atuais e futuras.

Art. 15. E dever do Poder Publico e da comunidade zelar pela protegao
ambiental em todo o territério do Municipio, de acordo com as disposigbes da Legislacdo
Municipal e das normas adotadas pelo Estado e Uniao.

Secao IV - ALTERA
DA PRESERVACAO DO PATRIMONIO SOCIO-AMBIENTAL

Art. 16.A O desenvolvimento de politicas de preservacao do patriménio sécio-ambiental
do Municipio de Montenegro visa a protecao, recuperacao e conservacao dos bens socio-
culturais, devendo atender aos seguintes objetivos:

|. garantia de integridade do patriménio sécio-ambiental do Municipio;

[l. incorporagdo da protecdo do patriménio sécio-ambiental ao processo
permanente de planejamento e ordenacéao do territério;

[ll. aplicagcdo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros para
viabilizar a gestao do patriménio sécio-ambiental;

IV. conscientizagdo da populacdo quanto aos valores culturais e a
necessidade de sua protecao e recuperacao;

V. impedimento ou controle do funcionamento e da implantacdo ou
ampliacdo de construcdes ou atividades que comportem risco efetivo ou
potencial de dano a qualidade de vida e ao patriménio sdcio-ambiental.
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TITULO Il
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO, SEUS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 16B. Sao objetivos gerais do Plano Diretor de Montenegro; - INCLUIR

| - promover:

a) o desenvolvimento das fungdes sociais da cidade segundo principios de
eficacia, equidade e eficiéncia nas agdes publicas e privadas no meio urbano;

b) a qualificacao urbanistica e de acesso aos espacos de vivéncia das
comunidades nos centros de bairro e vilas rurais conforme identificacao neste
Plano;

c) a formacado e qualificagdo técnica da forca de trabalho e divulgar o seu
potencial junto ao empresariado metropolitano visando maior empregabilidade;

d) o acesso as condigbes basicas de habitabilidade a populagao residente em
areas irregulares e de risco ambiental integrando-a ao tecido urbano;

e) a redistribuicao entre os municipes dos encargos e beneficios decorrentes do
desenvolvimento urbano;

f) consolidar a posicdo de Montenegro como pélo de comércio e servigos dos
municipios localidados ao Norte e pertencentes a Associacdo do Vale do Cai;

Il - implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e participativo com
processos continuos e descentralizados que contribuam para a gestdo democratica
do Municipio;

Art. 17. O Plano Diretor estrutura-se em quatro eixos de desenvolvimento:
| — desenvolvimento social;

Il — desenvolvimento econémico;

Il — desenvolvimento territorial e ambiental;

IV — desenvolvimento institucional.

Art. 18. Para garantir a implementacao das diretrizes, a Prefeitura Municipal podera
elaborar um Plano de Acéo, que estabeleca prioridades e prazos para consecugcao das
diretrizes.

§ 12 - Os recursos necessarios para a implementacao das obras indicadas
no Plano de Acéao referido no caput deste artigo deverdo esta previstos na Lei de
Diretrizes Orcamentérias e nos orgcamentos anuais. Acrescenta

§ 22 - Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e os
orcamentos anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de Acéo
referido neste artigo.
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CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 19. O desenvolvimento social de Montenegro buscara atingir os
seguintes objetivos:

| — bem-estar do cidadao e a melhoria da qualidade de vida;

Il — acesso a rede de ensino e servigcos essenciais de salde, que incluam
saneamento;

[l — acesso da populacdo residente em areas irregulares e de risco
ambiental as condicdes basicas de habitabilidade.

Art. 20. Para atingir estes objetivos sao definidas as seguintes diretrizes
orientadoras da politica de desenvolvimento social:

| — implantar programas e projetos habitacionais a partir da caracterizagéo
das areas irregulares ou degradadas, estabelecendo critérios de regularizacao, urbanizacao,
recuperacao e infra-estrutura de servicos essenciais;

Il — definir zonas especiais de interesse social para construgdo de
moradias;

[l — promover a expansdo da rede de unidades basicas de saude,
garantindo a cobertura de atendimento igualitario em todo o territério municipal;

IV — expandir a rede de ensino fundamental e infantil, possibilitando o
acesso igualitério as unidades de ensino em todo o territério municipal, definindo areas de
abrangéncias das escolas em rela¢do ao local de moradia do educando;

V — expandir a rede de drenagem pluvial;

VI — implantar rede de coleta e sistema de tratamento de esgoto sanitério;

VIl — implementar o planejamento integrado das areas de atuac¢do social,
principalmente habitacdo, saude e educacgao.

CAPITULO Il )
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 21. O desenvolvimento econdmico de Montenegro devera ser
promovido de forma equilibrada para atingir os seguintes objetivos:

| — diversidade econémica;

Il — oferta de bens, servigos, trabalho e renda para a populacao local;

[ll — receitas suficientes para o financiamento do setor publico;

IV — uso racional e sustentavel dos recursos naturais.

Art. 22. Para atingir estes objetivos sdo definidas as seguintes diretrizes
orientadoras da politica de desenvolvimento econémico:

| — atrair investimentos produtivos;

Il — fortalecer o sistema empresarial local com foco na escala regional;

[ll — fortalecer os setores econdémicos deprimidos;

IV — promover o turismo vinculado as questbes soécio-ambientais,
explorando o potencial artistico e cultural;

V — estimular a modernizacao da atividade econémica rural com base na
agricultura familiar e na agroindustria;

VI — estimular a qualificagéo de forga de trabalho e o0 empreendedorismo;

VIl — promover o respeito a legislagdo ambiental;

VIII — estimular iniciativas econémicas com foco no cooperativismo,
associativismo e economia solidaria.
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CAPITULO IlI
DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E AMBIENTAL

Art. 23. O desenvolvimento territorial de Montenegro visa promover uma
melhor ocupagéo do territério do Municipio, com os seguintes objetivos:

| — uso e ocupagdo ordenados do solo urbano, possibilitando a
coexisténcia entre atividades diversas subordinadas a parametros ambientais e de protecao
da paisagem, conforme estabelecido na lei de zoneamento;

Il — oferta de areas para uso residencial;

[ll — fortalecimento de sedes distritais para descentralizagdo na prestagcéao
de servigos para o meio rural;

IV — protecdo dos bens culturais e ambientais.

Art. 24. Para atingir estes objetivos sao definidas as seguintes diretrizes
orientadoras do desenvolvimento territorial:

| — estabelecer o ordenamento do uso e ocupacao do solo na forma de
macrozoneamento e zoneamento urbano;

Il — instituir normatizagdo de parcelamento do solo e dotar o Poder Publico
de meio para sua aplicacao;

[l — estabelecer o bairro e as sedes distritais como referencial de
planejamento e organizacao das redes de equipamentos publicos e servigos;

IV — estabelecer as bacias hidrograficas como referencial de planejamento
politicas e acdes integradas para o esgotamento sanitario, drenagem, coleta e disposicao
final dos residuos;

V — promover prioritariamente a ocupagao dos vazios urbanos em areas ja
dotadas de infra-estrutura;

VI — revitalizar e requalificar a &rea comercial central da cidade,
estabelecendo prioridade para o deslocamento de pedestres;

VIl — consolidar os centros de convivéncia dos bairros e sedes distritais
como espacgos de prestacao de servicos, lazer e acesso a servicos e informacdes do Poder
Publico;

VIl — promover a preservagdo, a protecdo e a recuperagdo do meio
ambiente e do patrimdnio cultural;

IX — priorizar, no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, o
deslocamento de pedestres, veiculos ndo motorizados € o transporte coletivo.

CAPITULO IV
DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Art. 25. O desenvolvimento institucional do Municipio de Montenegro visa
dotar o Poder Publico Municipal de meios para cumprir suas funcbes, especialmente a
gestao deste Plano Diretor.

Art. 26. Para atingir este objetivo sdo definidas as seguintes diretrizes
orientadoras do desenvolvimento institucional:

| — implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e
participativo;

Il — instrumentalizar a Administracdo Publica para a gestao territorial
integrada;

Memorando 4.461/2023 | Anexo: LC_n_4_759 de 2007_Reestrutura_o_Plano_Diret.pdf (7/32)

8/297

Autenticacdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/F024D54A utilizando a chave 'FO24D54A'



[l — incentivar processos participativos, incorporando novos padrdes de
articulagcao entre poder publico e comunidade local;

IV — construir base de informacdes integrada possibilitando acesso
publico.

TiITULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 27. Para o ordenamento territorial fica definido:

| — Macrozoneamento municipal, que considera a inter-relacdo entre
fatores naturais e antrépicos;

Il — Zoneamento urbano, que define e delimita zonas urbanas de acordo
com o grau de urbanizagao e o padrao de uso e ocupagao desejavel para as mesmas.

Art. 28. A delimitagdo das zonas urbanas, bem como os parametros de
ocupacao da area da sede urbana do Municipio de Montenegro, é definida na Lei Municipal
de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 29. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento
do territério e tem como objetivo definir diretrizes para a integragdo harmoénica entre a
protecao e conservacao do patrimdnio ambiental e as atividades antrépicas.

Art. 30. O territério do Municipio de Montenegro fica dividido nas seguintes
macrozonas:

| — Macrozona de Expansao Industrial Metropolitana;

Il — Macrozona de Interesse ambiental;

[l — Macrozona Rural;

IV — Macrozona Urbana.

TRANSFORMA EM §1° o Paragrafo unico. A delimitagao das macrozonas
do Municipio de Montenegro, bem como as propostas de uso e ocupacao para essas areas
estdo indicados nos anexos, partes integrantes desta Lei.

E ACRESCENTA § 2° Nos casos em que o limite entre Macrozonas
ocorrer em vias publicas ou sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos parametros de
uso e ocupagao do solo de qualquer delas, mediante apresentagdo de estudos técnicos
constantes na Lei 10.257 — Estatuto das Cidades — Art.42B.

Secéo |
Da Macrozona de Expanséo Industrial Metropolitana

Art. 31. Fica definida como Macrozona de Expansédo Industrial
Metropolitana aquela caracterizada como reserva de area com potencial logistico para suprir
a demanda metropolitana de complexos industriais.
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Paragrafo Unico. Para a Macrozona de Expansao Industrial Metropolitana
ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — reserva de area para uso industrial metropolitano de médio e grande
porte;

Il — expansao de servicos e infra-estrutura que viabilizem o uso industrial;

lll — prevencao a implantagao de usos incompativeis com o uso industrial;

IV — utilizagdo integrada entre o transporte de cargas pelo Ramal
Ferroviario 116, pela RS 124 e pela BR 386.

Secao Il
Da Macrozona de Interesse Ambiental

Art. 32. Fica definida como Macrozona de interesse ambiental o conjunto
das areas necessadrias a preservagao dos recursos naturais e da paisagem e a salvaguarda
do equilibrio ecolégico local e regional.

Paragrafo Unico. Para a Macrozona de interesse ambiental ficam
estabelecidos os seguintes objetivos:

| — aumento da taxa de permeabilidade do solo;

Il — protecao e ampliagdo da cobertura vegetal;

Il — desestimulo ao adensamento de atividades antropicas nas areas
localizadas as margens do Rio Cai, para que se garantam o escoamento das aguas e a
minimizagao dos prejuizos decorrentes das enchentes;

IV — incentivo ao desenvolvimento de areas de lazer ambiental e ao
ecoturismo;

V — estimulo a criagdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural —
RPPN; ;

VI — garantia da integridade das Areas de Preservacdo Permanente —
APPs, mediante seu cadastramento, delimitacao precisa e monitoramento.

Secao I
Da Macrozona Rural

Art. 33. Fica determinada como Macrozona Rural aquela formada pelas
areas do territdério municipal com uso rural ndo localizadas dentro do perimetro urbano.
Paragrafo Unico. Para a Macrozona Rural fica estabelecido o objetivo de

incentivo a atividades agrossilvipastoris, de turismo, de recupera¢dao e manejo ambiental.

Secao IV
Da Macrozona Urbana

Art. 34. Fica definida como Macrozona Urbana a area que se caracteriza
pela diversidade de usos, pela ocupacao residencial intensiva e pela concentragdo de
atividades de comércio e servigos especializados e edificagcdes de interesse historico.

§ 1.2 Para a Macrozona Urbana ficam estabelecidos os seguintes
objetivos:
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| — consolidagéo da diversidade de usos e atividades de carater urbano e
metropolitano;

Il — fortalecimento como centralidade regional;

[ll — aprimoramento do desenho urbano e da paisagem;

IV — valorizagdo, recuperagdo e preservagdo dos bens culturais de
Montenegro;

V - expansdao da rede de infra-estrutura, equipamentos e servicos
publicos;

VI — ocupagéo de vazios urbanos, configurados como areas de expansao
da ocupagéo;

VIl — inclusdo urbana da populacdo marginalizada, mediante acesso a
espagos de expressao cultural, politica e lazer;

VIII — protecdo e conservacao do patrimoénio ambiental, em especial do
Morro dos Fagundes, Morro Sao Joao e Rio Cai.

§ 2.2 A Macrozona Urbana sera integrada pela area delimitada pelo
perimetro urbano e por areas ja urbanizadas fora do referido perimetro.

Art. 35. O perimetro urbano delimita a Macrozona Urbana e esté indicado
Nno mapa anexo, parte integrante desta Lei.

Paragrafo unico. O Poder Executivo devera elaborar memorial descritivo
explicitando a delimitagdo do perimetro, em um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data da publicagéo desta Lei.

Art. 36. O limite dos bairros sera dado por lei especifica, observado o
disposto no paragrafo Unico do art. 114.

§ 1.2 Alteragbes nos limites dos bairros ficam limitadas ao perimetro
urbano de que trata o art. 35.

§ 2.° No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da
publicagado desta Lei, devera ser revisada a legislagdo sobre os bairros.

Art. 37. Para as éareas ja urbanizadas e localizadas fora do perimetro
urbano, especialmente as sedes distritais e areas urbanas isoladas, sera utilizada a
legislacdo relativa a Macrozona Urbana, incluindo parcelamento do solo, admitido regime
urbanistico especial.

§ 1.2 Para as sedes distritais fica estabelecido como objetivo garantir o
acesso a equipamentos e servigos publicos a populagao residente no interior dos distritos.

§ 2.2 A delimitagao dos perimetros das areas de que trata este artigo sera
feito pelo Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da

publicagdo desta Lei, a partir de levantamento topografico e memorial descritivo, apds
aprovacao do Conselho Municipal do Plano Diretor.

TITULOIV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 38. Os instrumentos da politica urbana compreendem:
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| — instrumentos de planejamento;

[l — instrumentos juridicos e urbanisticos;

[ll — instrumentos de regularizacao fundiaria;
IV — instrumentos tributarios e financeiros;

V — instrumentos juridico-administrativos.

CAPITULO |
INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Art. 39. Consideram-se instrumentos de planejamento:
| — Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias e Lei de Orcamento

Anual;
Il — lei de uso e ocupagao do solo;
[Il — lei de parcelamento do solo;
IV — planos de desenvolvimento econémico e social;
V — planos, programas e projetos setoriais;
VI — programas e projetos especiais de urbanizacao;
VIl — instituicdo de unidades de conservagéo;
VIl — demais planos definidos nesta Lei.
CAPITULO I )
INSTRUMENTOS JURIDICOS E URBANISTICOS
Art. 40. Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos:
| — parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no tempo;
[l — consorcio imobiliario;
IV — direito de preempcéo;
V — outorga onerosa do direito de construir;
VI — transferéncia do direito de construir;
VIl - operagbes urbanas consorciadas;
VIII - direito de superficie;
IX - estudo prévio de impacto de vizinhanca — EIV
X - desapropriacdo com pagamento em titulos da divida pdublica;
ACRESCENTA

XI - demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.

Secéo |
Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios

Art. 41. O parcelamento, a edificacao e ou a utilizagdo compulséria do solo

urbano visam garantir o cumprimento da fun¢do social da cidade e da propriedade por meio
da inducdo da ocupacéo de areas vazias ou subutilizadas, onde for considerado prioritario
por esta ou por Lei especifica.
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Art. 42. A utilizacdo do parcelamento, da edificagdo e da utilizagdo
compulséria do solo urbano objetiva:

| — ocupacdo de regidbes da cidade dotadas de infra-estrutura e
equipamentos urbanos inibindo a expansdo urbana na dire¢gdo de &reas ndo servidas de
infra-estrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

Il — aumento da oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas
da malha urbana de Montenegro;

[l — combate ao processo de periferizagao;

IV — combate a retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na
sua subutilizagdo ou nao utilizacao.

Art. 43. O Poder Publico Municipal exigira do proprietario do imoével urbano
nao edificado, subutilizado, utilizado inadequadamente ou néo utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento sob pena de parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo compulsoéria,
nos termos das disposicoes contidas nos arts. 5.2 e 6.2 da Lei Federal n.2 10.257, de 2001.

Art. 44. Estao sujeitos a aplicacao dos instrumentos citados no art. 41 os
seguintes casos:

lll — edificacdo desocupada ha mais de 5 (cinco) anos, independente da
area construida, situada nas zonas definidas na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do
Solo.

Paragrafo Unico. Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no caput,
apos tecnicamente comprovada pelo érgao municipal competente e aprovado pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor, os imodveis utilizados para instalagdo das seguintes atividades
econbmicas:

| — terminais de logistica;

Il — transportadoras;

Il — garagem de veiculos de transporte de passageiros;

IV — imoveis exercendo fungdo ambiental essencial;

V — imoveis considerados de interesse socio ambiental;

VI — iméveis ocupados por clubes ou associacdes de classe;

VIl — iméveis integrantes de massa falida e em litigio.

Art. 45. O Parcelamento, a Edificagcdo e a Utilizagdo Compulséria serao
aplicados na macrozona urbana, sendo que as areas prioritarias para aplicacdo desses
instrumentos serao definidas conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Paragrafo Unico. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis localizados
nas areas prioritarias de que trata este artigo propor ao Poder Executivo o estabelecimento
do Consércio Imobiliario, conforme disposicdes do art. 46 da Lei Federal n.2 10.257, de
2001.
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Art. 46. Os imébveis nas condicbes a que se refere o art. 44 serado
identificados e seus proprietarios notificados.

§ 1.2 A notificagéo far-se-a:

| — por funcionario do 6rgao competente do Executivo, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

I — por edital quando frustrada, por 3 (irés) vezes, a tentativa de
notificagdo na forma prevista pelo inciso |.

§ 2.2 Os proprietérios notificados deverdo, no prazo maximo de 1 (um) ano
a partir do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacdo e execugao de
parcelamento ou edificagao.

§ 3.2 Somente poderao ser apresentados pedidos de aprovagao de projeto
até 2 (duas) vezes para 0 mesmo lote.

§ 4.° Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados e concluidos
no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da primeira aprovacao do projeto.

§ 5.2 As edificagdes enquadradas no inciso Ill do art. 44 deverdo estar
ocupadas no prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificagao.

§ 6.2 A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacéo previstas neste artigo, sem interrupcéo de quaisquer prazos.

§ 7.2 Os imoveis enquadrados no inciso | do art. 44 ndo poderdo sofrer
parcelamento sem que esteja condicionado a aprovacao de projeto pelo 6rgdo competente
do Poder Publico Municipal.

Secao Il
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 47. Em caso de descumprimento do art. 46, devera o Poder Publico
Municipal exigir do proprietdrio do solo urbano nao edificado, subutilizado, utilizado
inadequadamente ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento sob pena de
ser instituido o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no
Tempo — IPTU Progressivo, conforme as disposicdes constantes da Lei Federal n.°
10.257/2001.

§ 1.2 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em-Lei
q

especifica-e-ndo-excedera—a em duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a

aliqguota maxima de 15% (quinze por cento).ALTERA

§ 2.2 E vedada a concessdo de isengbes ou de anistias relativas a
tributacdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 48. A aplicagéao do IPTU Progressivo no tempo, objetiva:

| — cumprimento da fung¢éo social da cidade e da propriedade por meio da
inducdo da ocupagédo de areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor considerar
prioritario;

I — cumprimento do disposto na Secdo que trata do parcelamento,
edificagao ou utilizagdo compulséria;
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Il — aumento da oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas
da malha urbana de Montenegro;

IV — combate ao processo de periferizagao;

V — inibicAo do processo de retengcao especulativa de imdével urbano, que
resulte na sua subutilizagdo ou ndo utilizagéo.

Art. 49. O IPTU Progressivo no Tempo podera ser aplicado na macrozona
urbana, sendo que as areas prioritarias para aplicacdo desse instrumento serdo definidas
conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

Secdo III - INCLUIR
DA DESAPROPRIACAO COM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 49A. E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos cinco anos de cobranca do
IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo adequada, proceder a desapropriagdo do imovel, com pagamento
de titulos da divida publica, os quais deverao ter sua emissao previamente aprovada pelo
Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e o0s juros legais de 6% (seis por
cento) ao ano.

Art. 49B. A desapropriagdo com titulos da divida publica visa aplicar uma sangdo ao
proprietario do imdvel urbano, para garantir o cumprimento da fun¢do social da cidade e
da propriedade urbana nos termos deste Plano Diretor.

Art. 49C. O instrumento da Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica tem como
objetivos:

I. promover a reforma urbana;

Il. fazer cumprir a funcao social da propriedade urbana e da cidade, a que o imével
se destina;

[ll. combater o processo de periferizagao;

IV. inibir o processo de retengcao especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou nao utilizagéo;

§ 12 O valor real da indenizagdo:

| -corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de valores na
data da primeira notificacdo, conforme previsto no Art.46 desta Lei.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatérios.

§ 22 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatdrio para pagamento
de tributos.
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§ 32 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patriménio publico.

§ 42 O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico Municipal ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-
se, nestes casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 52 Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 5° as mesmas
obrigacées de parcelamento, edificagdo ou utilizagao previstas no Art.37 desta Lei.

Art. 49D A Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica podera ser aplicada na
macrozona urbana, sendo que as areas prioritarias para aplicacdo desse instrumento
serdo definidas conforme a Lei de Zoneamento.

Secéo I
Do Consoércio Imobiliario

Art. 50. O Consércio Imobiliario € um instrumento de cooperacao entre o
Poder Publico Municipal e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizacao em areas que
tenham caréncia de infra-estrutura e servigos urbanos e contenham iméveis urbanos
subutilizados, néo utilizados ou utilizados inadequadamente conforme define o art. 9.2,

§ 1.2 Como forma de viabilizagdo do Consércio Imobiliario, expresso por
meio de planos de urbanizagcdo ou edificacdo, o proprietario podera transferir ao Poder
Publico Municipal o seu imével, recebendo como pagamento, apos a realizagdo das obras,
percentual de unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2.2 O Poder Publico Municipal podera promover o aproveitamento do
imével que receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente,
mediante concessao urbanistica ou outra forma de contrataco.

Art. 51. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor do imével antes da execugéo das obras.

Paragrafo unico. O valor do imével de que trata o caput corresponde ao
valor venal estabelecido na planta genérica de valores oficial adotada pelo Municipio antes
da execugéao das obras, observado o disposto no § 2.2 do art. 8.2 da Lei Federal n.? 10.257,
de 2001.

Art. 52. O instrumento do Consorcio Imobiliario objetiva realizar obras de
urbanizagdo, como abertura de vias publicas, pavimentacdo, rede de agua e esgoto e
iluminacdo publica, e planos de edificagéo.

Art. 53. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de
imével enquadrado nos casos estabelecidos no art. 44, a requerimento deste, o
estabelecimento de Consércio Imobiliario como forma de viabilizacdo financeira do
aproveitamento do imovel, conforme o disposto na Lei Federal n.® 10.257, de 2001.

Art. 54. O Consércio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a
obrigacao legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela
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nao abrangidos, mas necessarios a realizagdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta
Lei.

Art. 55. Os consorcios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participacdo, pactuado entre o proprietario urbano e a Municipalidade,
visando a garantia da execugao das obras do empreendimento, bem como das obras de uso
publico.

Art. 56. O Consércio Imobiliario podera ser utilizado na Macrozona Urbana
e naquelas mencionadas no art. 37, sendo que as areas prioritarias para aplicacao desse
instrumento serao definidas conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo.

Secao IV
Do Direito de Preempc¢éao

Art. 57. O Direito de Preempcao confere ao Poder Publico Municipal a
preferéncia para a aquisicdo de imdvel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, no caso deste necessitar de areas para realizagdo de programas e projetos
municipais.

Art. 58. O Direito de Preempcao sera exercido nos termos das disposicoes
contidas nos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n.2 10.257, de 2001.

Art. 59. O Conselho do Plano Diretor, em consonancia com a unidade de
gestao do territorio, por meio de lei municipal especifica, com base nas diretrizes do Plano
Diretor, poderd delimitar as areas em que incidira o direito de preempcado, definir
procedimentos e fixar prazos de vigéncia.

Paragrafo Unico. A lei municipal descrita no caput devera enquadrar cada
area em uma ou mais das finalidades enumeradas no art. 26 da Lei Federal n.2 10.257, de
2001.

Secao V
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 60. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a
faculdade concedida ao proprietario de imével, para que este, mediante contrapartida ao
Poder Publico Municipal, possa construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até
o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para a zona e
dentro dos par@metros determinados na Lei Municipal de Uso e Ocupag¢éo do Solo.

Art. 61. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de
outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira
a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposicdes dos arts. 28, 29, 30 e 31 da Lei
Federal n.? 10.257, de 2001, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos em
legislacéo especifica.
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Paragrafo unico. A concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir
podera ser negada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, caso se verifique possibilidade
de impacto nao suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem
urbana.

Art. 62. A utilizacao dos recursos auferidos com a adocdo da outorga
onerosa do direito de construir sera definida em legislagao especifica, observado o previsto
no inciso 1V de-art—07 — do paragrafo &4 do art. 104 . (erro no artigo) ALTERA

Art. 63. Lei especifica estabelecera os imdveis que poderédo receber e as
condicbes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir, determinando
no minimo:

| — a férmula de célculo da cobranca;

Il — os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;

[ll — a contrapartida do beneficiario;

IV — os procedimentos administrativos necessarios.

Art. 64. Podera ser permitida a utilizagdo do coeficiente maximo sem
contrapartida financeira na produgao de Habitagédo de Interesse Social — HIS.

Art. 65. O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera ser
controlado permanentemente pela unidade de gestao territorial que tornara publicos os
relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

Secao VI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 66. O direito de construir do proprietario de imoével é limitado aos
direitos de vizinhanca e aos coeficientes de aproveitamento estabelecidos na Lei Municipal
de Uso e Ocupacao do Solo, as determinacdes estabelecidas neste Plano Diretor e nas
demais legislag6es urbanisticas.

Art. 67. Entende-se como Transferéncia do direito de construir o
instrumento de politica urbana, utilizado como forma de compensacao ao proprietario de
imovel sobre o qual incide um interesse publico, de preservacdo de bens de interesse
cultural, ambiental ou de interesse social, de transferir para outro local o potencial
construtivo que foi impedido de utilizar.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicagcdo da Transferéncia do direito de
construir, o enquadramento dos iméveis conforme o caput sera definido por 6rgado municipal
competente e aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 68. A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também
podera ser autorizada pelo Poder Publico Municipal, como forma de indenizagdo, mediante
acordo com o proprietario nas desapropriagbes destinadas a melhoramentos viarios,
equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse social e programas de
recuperagao de bens de interesse sécio-ambiental.
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Art. 69. Nao sera concedida a faculdade de transferir o direito de
construir, nos termos do artigo supra mencionado, aos proprietarios de iméveis cujos
possuidores preencham os requisitos para adquiri-lo por Usucapiao.

Art. 70. O volume construtivo, base de calculo e demais critérios
necessarios a aplicagdo da Transferéncia de Potencial Construtivo serdo definidos em
legislagdo municipal especifica, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na zona para onde ele for transferido.

Paragrafo Unico. O proprietario de Imével enquadrado conforme art. 70
que transferir potencial construtivo, assumira a obrigagdo de manter o mesmo preservado e
conservado, mediante projeto e cronograma aprovado por érgdo competente do poder
publico municipal.

Art. 71. O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser
controlado permanentemente pela unidade de gestdo do territério que tornara publicos os
relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

Art. 72. As alteragdes de potencial construtivo resultantes da transferéncia
total ou parcial de potencial construtivo deverao constar em registro de imoveis.

Secao VI
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 73. Compreende-se como operagao urbana consorciada o conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacao dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagao ambiental.

Art. 74. Mediante leis especificas o Poder Puablico Municipal utilizara
Operacdes Urbanas Consorciadas e estabelecerda as condicdes a serem observadas em
cada operacao com as seguintes finalidades:

| — ampliagdo e melhoria da rede viéria e outras infra-estruturas;

Il — ampliacdo e melhoria da rede de transporte coletivo;

[ll — implantacdo e melhoria de espacgos publicos;

IV — implantacdo de programas de habitagdo de interesse social;

V — implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano.

Art. 75. Cada operagao urbana consorciada devera ser aprovada por lei
especifica, a partir de um plano de operagéo urbana consorciada, contendo, no minimo:

| — definicdo da area a ser atingida;

Il — finalidade da operagéo;

[ll — programa basico de ocupacgao da area e intervengoes previstas;

IV — instrumentos previstos na operagao;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;
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VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungéo dos beneficios recebidos;

VIl — forma de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil;

VIII — cronograma fisico-financeiro com demonstrativo das expectativas de
receitas e despesas.

Secao VIl
Do Direito de Superficie

Art. 76. O Direito de Superficie é o direito real de construir, assentar
qualquer obra ou plantar em solo de outrem.

Art. 77. O instrumento do Direito de Superficie, objetiva a regularizacao
fundiaria e o ordenamento e direcionamento da expansao urbana.

Art. 78. E facultado ao proprietario de imovel urbano, conceder a outrem o
direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante
escritura publica registrada no Cartério de Registro de Iméveis, conforme o disposto na Lei
Federal n.2 10.257, de 2001.

Art. 79. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério
municipal.

§ 1.2 O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de Superficie em
areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§ 2.2 O Poder Publico Municipal podera utilizar o Direito de Superficie em
carater transitério para remogéo temporaria de moradores de ndcleos habitacionais de baixa
renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizagao.

Art. 80. O Poder Publico Municipal podera conceder onerosamente o
Direito de Superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do
seu patriménio, para exploragéo por parte das concessionarias de servigos publicos.

Art. 81. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio
de sua Administragdo Direta e Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em
vigor, objetivando a implementacao de diretrizes constantes desta Lei.

Secao IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 82. Os empreendimentos e atividades que causam grande impacto
urbanistico e ambiental, definidos na Lei de Zoneamento, adicionalmente ao cumprimento
dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovacao
condicionada a elaboracéo e a aprovagao de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV,
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a ser apreciado pelos 6rgaos competentes da Administragdo Municipal e aprovados pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 83. Lei municipal podera definir outros empreendimentos e atividades
que dependerao de elaboracao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV para obter
as licengas ou autorizagdes de construcao, ampliacao ou funcionamento.

Art. 84. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV devera
contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida
da populagéo residente ou usuaria da area em questéo e seu entorno, devendo incluir, no
que couber, a analise e proposicao de solucido para as seguintes questoes:

| — adensamento populacional;

Il — uso e ocupagao do solo;

[ll — valorizagao imobiliaria;

IV — areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia
elétrica, bem como geracao de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluviais;

VI — equipamentos comunitarios, tais como os de saude e educagao;

VIl — sistema de circulagédo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIl — poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX — vibracao;

X — periculosidade;

Xl — geracao de residuos sélidos;

XIl — riscos ambientais;

Xlll — impacto sécio-econdmico na populacédo residente ou atuante no
entorno;

XIV - ventilagdo e iluminagao;

XV — poluigao eletromagnética.

Art. 85. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicdo para
aprovagao do projeto alteragdes e complementagcdes no mesmo, bem como a execugao de
melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| — ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

Il — area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessério para o atendimento da demanda a
ser gerada pelo empreendimento;

[l — ampliagao e adequagéo do sistema viario, faixas de desaceleragao,
ponto de dnibus, faixa de pedestres, semaforizagéo;

IV — protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incOmodos da atividade;

V — manutengao de imoveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como
recuperagao ambiental da area;

VI — cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;

VIl — percentual de habitagao de interesse social no empreendimento;

VIII — possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras
areas da cidade.

§ 1.2 As exigéncias previstas nos incisos | a VIl deverao ser proporcionais
ao porte e ao impacto do empreendimento.
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§ 2.2 A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacao dos impactos
decorrentes da implantacao do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 3.2 O Certificado de Conclusao da Obra ou o Alvara de Funcionamento
s6 serdo emitidos mediante comprovacao da conclusdo da obra em conformidade com o
Termo de Compromisso.

Art. 86. A elaboracdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 87. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no érgao municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1.2 Serao fornecidas coépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores
da area afetada ou suas associagoes.

§ 2.2 O 6rgao publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar
audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que solicitada formalmente
pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.

CAPITULO Il ]
INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 88. Consideram-se instrumentos de regularizagao fundiaria:
| — Zonas especiais de interesse social — ZEIS;

Il — Usucapiao especial de imével urbano;

[l — Concesséao de direito real de uso.

Art. 89. Para fins desta Lei, consideram-se instrumentos de regularizagéo
fundiaria aqueles destinados a legalizar a permanéncia de populacdes moradoras de areas
ocupadas em desconformidade com a lei.

Art. 90. Os instrumentos mencionados neste capitulo regem-se pela
legislacao que Ihes é propria, observando, no que couber, o disposto nesta Lei.

Secéo |
Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 91. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo regides
delimitadas pelo Poder Publico Municipal, onde é permitido por meio da elaboragdo de um
Plano Urbanistico préprio, o estabelecimento de padrdes de uso e ocupacao diferenciados
da Legislacdo em vigor.
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Paragrafo Unico. A instituicao de Zonas Especiais de Interesse Social sera
permitida nos casos de cumprimento aos objetivos dispostos nesta Lei e critérios
estabelecidos em lei municipal especifica.

Art. 92. Sao objetivos das ZEIS:

| — a inclusdo de parcelas da populacado que se encontram a margem do
mercado legal de terras;

Il — a extensdo dos servigos e da infra-estrutura urbana nas regides nao
atendidas;

[ll — a qualidade de vida e equidade social entre as ocupagoes.

Art. 93. Lei municipal estabelecera critérios para delimitacdo das Zonas
Especiais de Interesse Social e conteido minimo dos Planos Urbanisticos.

§ 1.2 Devera ser elaborado um plano urbanistico préprio para cada area
urbana caracterizada como ZEIS.

§ 2.2 O processo de elaboragdo deste plano devera ser participativo, de
acordo com o estabelecido no Titulo IV.

§ 3.2 Poderao ser consideradas como Zonas Especiais de Interesse Social
— ZEIS, aquelas em ja ha uma situagdo consolidada de uso e ocupagao do territério e
aquelas que a municipalidade considerar imprescindiveis para agoes relativas aos objetivos
e diretrizes deste Plano Diretor.

ACRESCENTA § 4.° Caracteriza-se situacdo consolidada aquela de dificil
reversdo, considerados o tempo da ocupacao, a natureza das edificacoes, a localizacao das vias
de circulacdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunsténcias a serem
avaliadas pelo Municipio;

Secao
Da Usucapiao Especial de Imével Urbano

Art. 94. Entende-se como Usucapido Especial de Imével Urbano, a
aquisicao do dominio, por aquele que possuir como sua, area ou edificagdo urbana de até
250m?2 (duzentos e cinqienta metros quadrados) , por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e
sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia.

Paragrafo Unico. S6 serda concedida a Usucapiao Especial de Imovel

Urbano aos possuidores que ndo sejam proprietarios de outro imoével urbano ou rural.

Secao I
Da Concesséao de Direito Real de Uso

Art. 95. Compreende-se como Concessao do Direito Real de Uso o direito
real resolUvel, aplicavel a terrenos publicos, de carater gratuito ou oneroso, para fins de
urbanizagao, edificagéo, cultivo da terra ou outra utilizagdo de interesse social.
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Art. 96. A Concessao do Direito Real de Uso Especial rege-se pela

legislacao que lhe é prépria, observado o disposto nesta Lei.

municipais;

servigos urbanos;

institucional;

CAPITULO IV
INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS

Art. 97. Consideram-se instrumentos tributarios e financeiros:
| — tributos municipais diversos;

Il — taxas e tarifas publicas especificas;

[Il — contribuicdo de melhoria;

IV — incentivos e beneficios fiscais.

CAPITULO V
INSTRUMENTOS JURIDICO-ADMINISTRATIVOS

Art. 98. Consideram-se instrumentos juridico-administrativos:
| — servidao administrativa e limitagdes administrativas;
I — concessdo, permissdo ou autorizacdo de uso de bens publicos

[ll — contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;
IV — contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de

V — convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao
VI — termo administrativo de ajustamento de conduta;

VIl — dagéo de imoéveis em pagamento da divida;

VIl — tombamento;

IX — desapropriacéo.

Paragrafo Unico. Outros instrumentos de desenvolvimento, nao

mencionados nesta Lei, poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano
Diretor e demais Legislagdes e normas do Municipio.

_ TiTULOV
DA GESTAO DO PLANO DIRETOR

CAPITULO |

DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO DO PLANO DIRETOR

Art. 99. O sistema municipal de gestao do Plano Diretor tem como objetivo

a articulacdo das agdes municipais voltadas aos objetivos desta Lei e das normas que a

complementam.

Art. 100. O sistema municipal de gestdo do Plano Diretor compreende:
| — legislacao urbanistica;

Il — Conselho Municipal do Plano Diretor;

[ll — unidade de gestao do territério;
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IV — sistema Unico de informagdes.

Paragrafo Unico. Compete a unidade de gestdo do territério coordenar o
funcionamento do referido sistema.

Secéo |
Da Unidade de gestao do territério

Art. 101. Compete a unidade de gestao do territério:

| — implantar, implementar e gerenciar sistema Unico de informagées;

Il — operacionalizar a aplicagdo das normas que integram o Plano Diretor;

[l — produzir e sistematizar informacdes necessarias a gestdo e ao
planejamento do municipio;

IV — elaborar, coordenar e avaliar a execucao integrada dos instrumentos
de planejamento;

V — subsidiar a tomada de decisbes dos 6rgaos da Administracao
Municipal e do Conselho Municipal do Plano Diretor;

VI — informar e orientar sobre questdes atinentes a legislacido urbanistica,
rural e ambiental municipal;

VIl — monitorar a implementacdo das politicas de desenvolvimento
decorrentes desta Lei;

VIl — promover a troca de informagdes com érgaos de outras instancias;

IX — outras competéncias que lhe sejam atribuidas em normas
especificas.

Secao Il
Do Conselho Municipal do Plano Diretor

Art. 102. Cria o Conselho Municipal do Plano Diretor, sucessor do
Conselho Municipal de Urbanismo, com fungdes ampliadas, 6rgao deliberativo em matéria
de gestao de politicas territoriais.

Paragrafo unico. Apds sua instalagdo, o Conselho Municipal do Plano
Diretor terd o prazo de 90 (noventa) dias para propor ao Prefeito Municipal seu regimento
interno, que sera aprovado por decreto do Executivo.

Art. 103. O Conselho Municipal do Plano Diretor sera composto por:

| — 5 (cinco) representantes de érgaos municipais afins;

Il — 5 (cinco) representantes de entidades comunitarias;

[l -1 (um) representante dos corretores de imoveis;

IV —1 (um) representante do 6rgao responsavel pelo registro de imoveis;

V — 1 (um) representante do érgao metropolitano de planejamento;

VI — 1 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura;

VIl — 1 (um) representante de sindicatos de trabalhadores urbanos;

VIl — 1 (um) representante de sindicatos de produtores rurais;

IX =1 (um) representante de entidades empresariais;

X — 1 (um) representante de concessionarios ou permissionarios de
servigos publicos;

Xl —1 (um) representante das empresas da construgao civil;

Xl — 1 (um) representante da unidade de gestao do territério;

Xl =1 (um) representante da OAB — Ordem dos Advogados do Brasil;
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XIV — 1 (um) representante da Emater;

XV — 1 (um) representante da Associagédo de Engenheiros e Arquitetos;

XVI -1 (um) representante das entidades de defesa do meio ambiente do
municipio;

XVII — 1 (um) representante de entidade ligada a Preservagdo do
Patrim6nio Histérico e Cultural do Municipio.

Art. 104. Ficam estabelecidas as disposicbes minimas para o
funcionamento do Conselho, conforme este artigo.

§ 1.2 O quorum minimo para delibera¢cdes do Conselho é dois tergos do
total de seus membros;

§ 2.2 As deliberacdes do Conselho serdo feitas por dois tercos dos
presentes.

§ 3.2 Para a escolha dos representantes do Conselho Municipal do Plano
Diretor deveréo ser observadas as seguintes diretrizes:

| — renovagédo dos representantes do Conselho se dara a cada 2 (dois)
anos;

Il — cada conselheiro podera ter no maximo 2 (dois) mandatos
consecutivos.

§ 4.2 Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor:

| — acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e
deliberando sobre questdes relativas a sua aplicagao;

Il — propor e emitir pareceres sobre proposta de alteragdo de Plano
Diretor;

[l — emitir parecer sobre projetos de lei de interesse da politica territorial,
antes de seu encaminhamento para o processo de aprovagao pela Camara Municipal;

IV — monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e
a aplicacao da transferéncia do direito de construir;

V — deliberar e acompanhar a implementacdo das Operacdes Urbanas
Consorciadas;

VI - acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos de
desenvolvimento municipal € de democratizagao da gestao;

VIl —deliberar e acompanhar a implementacao dos planos setoriais;

VIII — zelar pela integragao das politicas setoriais e pelo funcionamento do
sistema unico de informacgdes;

IX — deliberar sobre os casos omissos da legislagdo pertinente a gestao
territorial;

X — convocar audiéncias publicas;

Xl — deliberar sobre os Estudos de Impacto de Vizinhanga, conforme
Secao X do Capitulo Il do Titulo IV.

Art. 105. Para alteragéo do Plano Diretor o Conselho Municipal do Plano
Diretor devera emitir parecer como pré-requisito para apreciacao pela Camara Municipal,
sem prejuizo do previsto no art. 114. ALTERA

Art. 106. O Poder Executivo Municipal dara suporte técnico e operacional
ao Conselho Municipal do Plano Diretor.
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Secao lll
Do sistema Unico de informacdes

Art. 107. O Poder Executivo devera implantar um sistema de informacoes,
que possibilite 0 monitoramento e avaliacao de dados sobre o Municipio.

Paragrafo Unico. As informagdes incluidas no sistema de que trata este
artigo estarao disponiveis ao publico na forma do regulamento e observado o que dispde o
inciso XXXIIl do art. 5.2 da Constituicdo Federal.

Art. 108. O sistema unico de informagdes devera conter, no minimo:

| — delimitacdo precisa das zonas urbanas ou unidades territoriais de
planejamento;

Il — informagdes geo-ambientais;

Il — cadastros que contenham a relacdo de equipamentos urbanos
publicos, mobiliario urbano, equipamentos sociais, cadastro imobiliario, areas vazias,
sistema viario, rede de transporte publico, arruamento, infra-estrutura de agua, esgoto,
energia elétrica, telefonia, estabelecimentos industriais, de comércio, de servigos, areas
verdes e configuracao da area rural;

IV — legislacdo urbanistica, em especial as Leis de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo, Parcelamento do Solo Urbano e Cédigo de Obras;

V — informagbes socioeconémicas, em especial demografia, emprego e
renda;

VI — informagdes de carater histérico e cultural.

Art. 109. As organizagdes publicas e privadas fornecerao a Prefeitura os
dados e informagdes necessarios ao sistema unico de informagdes.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no caput, incluem-se também as
pessoas juridicas federais e estaduais, inclusive empresas publicas, autarquias, sociedades
de economia mista, fundagdes, empresas privadas, concessionarias, permissionarias ou
autorizadas de servigos publicos, sob regime privado ou nao.

CAPITULO Il
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 110. A Audiéncia Publica € um instituto de participacdo administrativa
aberta a entidades, a individuos e a grupos sociais, visando a legitimidade da acéao
administrativa, pela qual se exerce o direito de conhecer e opinar sobre decisbes a serem
tomadas pelo Poder Publico.

§ 1.2 A informagdo acerca da realizagdo de Audiéncias Publicas sera
garantida por meio de veiculagado nas radios locais, jornais locais e internet, podendo ainda,
ser utilizados outros meios de divulgagao, desde que assegurados os constantes nesta Lei.

§ 2.2 As informacgdes referentes ao § 1.2 deverdo ser divulgadas com, no
minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia.

§ 3.2 Deverao constar na informagao o local, o dia, o horario e 0 assunto
respectivo a reunido.
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§ 4.2 Decreto do Chefe do Poder Executivo regulamentara as Audiéncias
Publicas.

Art. 111. Serdo realizadas Audiéncias Publicas nos processos de
implantacao de empreendimentos ou atividades de impacto urbanistico ou ambiental com
efeitos potencialmente danosos em seu entorno nos termos definidos pela Lei do
Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo do Municipio, e nos demais casos que forem de
interesse publico relevante, na forma do regulamento.

Paragrafo unico. Este instrumento devera ser utilizado, obrigatoriamente,
para definir alteracdes na legislagao urbanistica.

_ TiTuLo vl )
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 112. Este Plano Diretor devera ser revisto no maximo a cada 10 (dez)
anos.

Art. 113. O Poder Publico Municipal fara a publicagdo desta Lei com
distribuicdo gratuita as escolas municipais e outras instituicbes de ensino, bibliotecas,
demais 6rgaos e entidades publicas, bem como entidades da sociedade civil.

Art. 114. O Poder Executivo encaminhara ao Legislativo, no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias projeto de lei incluindo a unidade de gestao do territério na
estrutura administrativa.

Art. 115. Fica extinto o0 Conselho Municipal de Urbanismo.

Art. 116. No prazo maximo de 1 (um) ano a contar da publicacdo desta Lei
o Municipio elaborard um plano municipal de mobilidade e acessibilidade.

§ 1.2 Por mobilidade compreende-se o direito de todos os cidadaos ao
acesso aos espacgos publicos em geral, aos locais de trabalho, aos equipamentos e servigcos
sociais, culturais e de lazer através dos meios de transporte coletivos, individuais e dos
veiculos ndo motorizados, de forma segura e eficiente.

§ 2.2 Por acessibilidade compreende-se a condi¢do para utilizagdo, com
seguranga e autonomia, total ou assistida, dos espagos, mobilidrios e equipamentos
urbanos, das edificagbes, dos servigos de transporte e dos dispositivos, sistemas e meios de
comunicacao e informacdo, por pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida.

§ 3.2 O plano municipal de mobilidade devera tratar obrigatoriamente do
sistema viario, reavaliadas as diretrizes do Plano Viario de 1978 — Projeto Cura.

Art. 117. No prazo maximo de 1 (um) ano a contar da publicagdo desta Lei
sera elaborado diagnéstico do patrimonio histérico e cultural, a partir de inventario de bens
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culturais de interesse e da analise dos riscos de descaracterizagao fisica, de demolicdo ou
de abandono.

Art. 118. No prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicacdo desta
Lei, serd concluida a elaboragdo dos planos de drenagem urbana e de esgotamento
sanitario.

Art. 119. Deverao ser regulamentados no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, a contar da data da publicacdo desta Lei os instrumentos de politica municipal
instituidos neste Plano Diretor.

Art. 120. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo, produzindo
seus efeitos a partir de 1.2 de janeiro de 2008.

Art. 121. Revogam-se as Leis n.%s 2.095/78, 2.148/79, 2.331/84, 2.338/84,
2.343/84, 2.345/84, 2.349/84, 2.444/86, 2.531/88, 2.703/90, 2.947/93, 3.198/97, 3.292/98,
3.490/00, 3.536/00. (Alterado pela LC n.® 4.779, de 2007)

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 6 de
novembro de 2007.
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:
Data Supra.

PAULO ROBERTO DA FONSECA POLETT,
Vice-Prefeito no exercicio do cargo de Prefeito Municipal.

ERENI MACIEL SZULCZEWSKI,
Secretaria-Geral.
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Anexo

Requisitos urbanisticos para ocupacao do solo

USOS LOTE TESTADA COEFICIENTE DE NUMERO TAXA DE AFASTAMENTOS
MACROZONA PREDOMINANTES MINIMO MINIMA APROVEITA MAXIMO DE OCUPACAO MINIMOS (m) INSTRUMENTOS
(m2) (m) MENTO MAXIMO PAVIMENTOS
© - Industrias 10.000 - 1 - 50% Frontal — 10 -
= & 20 10,00 — Apos
== faixa de
h O ..
LY dominio
© 2
=3
=

_ - Atividades 30.000 - - 30% - -
®© rurais
o}
oc

- Residencial 360 Definida Definido Definido Definida Definido Definido

- Comércio 200 conforme conforme a Zona conforme a conforme a conforme a conforme a
o - Servigos a Zona Zona Zona Zona Zona
8 - Institucional
) - IndUstria de

pequeno porte

- Usos que néao 5.000 - - - 30% Definido Definido
ol comprometam a 20 0,30 Definido conforme a conforme a
25 qualidade hidrica conforme a Zona Zona
o da bacia ou Zona
[
=< cobertura vegetal
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Leis que alteraram a Lei Complementar n.° 4.759, de 6 de novembro de
2007, que reestrutura o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de
Montenegro.

- LC n.2 4779, de 14 de dezembro de 2007 — Autoriza o Executivo Municipal a
alterar o art. 121 da LC n.% 4.759, de 2007, que reestrutura o Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio.
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Dispde sobre o Sistema Viario no
Municipio de Montenegro.

............................................. , Prefeito Municipal de Montenegro.
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte

LEL

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

: o belocid Lot do Pl Di _

Art. 1.2 Esta Lei destina-se a atribuir uma fungédo prioritaria a cada
elemento do sistema viario com transicdo gradativa entre funcées, de forma a prover um
sistema continuo e balanceado para cada funcdo; hierarquizando, dimensionando e
disciplinando a implantagdo do Sistema Viario Basico do Municipio de Montenegro,
conforme as diretrizes estabelecidas na Lei do Plano Diretor.

entre os agentes da
circulacao: o homem, veiculo automotor e os veiculos especiais e ao acessos locais;

I — promover a fluidez de circulacdo dos agentes de circulagao,
promovendo a integragao viaria dentro do territério municipal e a integragao intermunicipal
através das rodovias do sistema estadual e federal;

[l — garantir a seguranca dos diversos agentes de circulacao;

IV - promover a circulacéo de bens e pessoas;

V - controlar os impactos sociais;

VI - universalizar os acessos as atividades sociais;

VII — garantir a continuidade da malha viaria, de modo a, entre outros
fins, ordenar o seu parcelamento;

VIl — atender as demandas de uso e ocupagéao do solo urbano;

IX — estabelecer um sistema hierarquico das vias de circulagao para a
adequada circulagao do trafego e segura locomogao do usuario;

Xl — definir as caracteristicas geométricas e operacionais das vias
compatibilizando com a legislagédo de zoneamento de uso do solo e itinerario das linhas do
transporte coletivo;

XIl — proporcionar seguranca e conforto ao trafego de pedestres e
ciclistas.
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Art. 3.2 Sd0 partes integrantes desta Lei 0s seguintes anexos:
| — Mapa da Hierarquia Viaria do Municipio de Montenegro — Anexo |;
Il — Quadro de Dimensionamento das Vias — Anexo |lI.

Art. 4.2 E obrigatéria a adogdo das disposicdes desta lei, em toda e
qualquer edificacao, em todo e qualquer empreendimento imobiliario e parcelamento do
solo que vierem a ser executados no Municipio de Montenegro.

CAPITULO Il
DA HIERARQUIZACAO DAS VIAS

Art. 5.° Para efeitos desta lei e, considerando-se o disposto no Cdodigo
de Trénsito Brasileiro, as vias no Municipio de Montenegro classificam-se em:
| — area urbana:
a) vias estruturais;
b) vias conectoras com e sem ciclovia;
) vias marginais;
) vias de ligacao;
) vias locais;
f) vias paisagisticas;

c
d
e

Il — area rural:

rodovia federal: BR 386, BR 470;

rodovias estaduais: RS 124, RS 240, RS 287, RS 411 e RS 470;
estradas rurais-secundarias interdistritais

estradas vicinais

coze

CAPITULO IlI
DAS FUNCOES E CLASSIFICACAO DAS VIAS

Art. 6.2 As vias do Municipio de Montenegro, de acordo com sua
classificacao, tem as seguintes fungdes:

| — vias estruturais: conjunto de vias que conectam os setores urbanos e
ligam os principais acessos da cidade ao centro urbano;

Il — vias conectoras: sdo aquelas que articulam as vias estruturais entre
si e quando necessério conectam o sistema estrutural ao dos bairros, utilizadas
preferencialmente como percurso do transporte coletivo; S&o classificadas com ciclovia ou
sem ciclovia.

[ll — vias marginais: sdo as vias paralelas ao sistema rodoviario federal e

estadual, necessarias para evitar conflitos de acessibilidade entre
rodovias e a malha viaria
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urbana, garantindo também a fluidez de transito das rodovias que
interceptam a macrozona urbana;

IV — vias de ligacao: sdo aquelas que ligam o loteamento a malha viaria
existente;

V — vias locais: sdo as vias de baixa intensidade de trafego e de acesso
as edificacdes e atividades urbanas;

VI — vias paisagisticas: vias com potencial paisagistico;

VIl — vias rurais: conjunto de vias que fazem a ligagao entre os nucleos

rurais e permitem o acesso as propriedades rurais;

VIl — rodovias: estradas que cruzam o territério de Montenegro e que
interligam o Municipio a outras localidades do Estado.

IX— vias interdistritais: sdo aquelas que ligam os distritos entre si, ou
estradas intermunicipais;

X — estradas vicinais: sdo aquelas que fazem o acesso as localidades e
as propriedades.

Paragrafo Unico. Novas vias poderdo ser definidas e classificadas de
acordo com o caput, sempre com a finalidade de acompanhar a expanséao e a urbanizagéao
da cidade.

CAPITULO IV
DAS VIAS

Art. 7.2 Objetivando o perfeito funcionamento das vias séo considerados
0s seguintes elementos:

| — caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de
cada um dos lados da rua;

Il — pista de rolamento: € o espaco dentro da caixa da via onde sao
implantadas as faixas de circulacdo e o estacionamento de veiculos;

[l — passeio: é o espago pavimentado, destinado a circulagdo de
pedestres;

IV — calcada: é o espaco situado entre o alinhamento predial e o inicio
da pista de rolamento;

V -- ciclofaixa: é o espaco destinado a circulacao de veiculos especiais;

VI -- canteiro central: é o espago de ajardinamento, centralizado em
relacao as pistas de circulagao.

Paragrafo Unico. As dimensodes dos elementos das vias serao definidas
considerando suas funcoes e classificacdo do sistema viario definido nesta lei, podendo
ser adaptadas de acordo com as caracteristicas do local onde serdo implantados,
conforme Anexo .

Art. 8.2 Os padrdes de urbanizagdo para o sistema vidrio obedecerao
aos requisitos estabelecidos pelo Municipio quanto:
| — alargura dos passeios e pistas de rolamento;
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Il — ao tratamento paisagistico;
[ll — a declividade maxima definida por esta lei.

§ 1.2 As vias locais sem saida, com praca de retorno ou em cul-de-sac,
apresentarao uma extensdo maxima de 125m (cento e vinte e cinco metros), medida da
via de acesso mais proxima;

§ 2.2 A praga de retorno ou cul-de-sac devera ter diametro minimo de
20m (vinte metros);

§ 4.2 O angulo de intersecdo das vias ndo poderd ser inferior a 60°
(sessenta graus).

Paragrafo Unico. As demais vias a serem implantadas ou pavimentadas
deverao obedecer as dimensdes compativeis com sua fungéo e classificagdo no sistema
viario.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES DE INTERVENGOES NO SISTEMA VIARIO

Art. 10. Ficam definidas como diretrizes para intervengdes no Sistema

Viario:

| — expansao do sistema viario integrada a malha urbana existente;

Il — melhoria do acesso do transporte coletivo aos bairros;

[l — reducao dos conflitos entre tr&fego de veiculos e deslocamento de
pedestres;

IV — integrag&o entre as zonas da cidade;

V —integragéo logica, segura e confortavel de ciclovias e ciclofaixas com
o sistema de vias estruturais e conectoras;

VI — aproveitamento das caixas das vias para ampliagdo de passeios e
implantacdo de projetos paisagisticos para incremento da seguranca do pedestre e
melhoria da paisagem urbana;

rodovias RS 240, RS 287 e RS 124 e redugao dos conflitos nos acessos e nas travessias;
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IX — adaptacao das diretrizes previstas no Plano Viario de 1978 — Plano
CURA.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 11. A implantag&o de todas as vias em novos parcelamentos do solo
€ de inteira responsabilidade do loteador, sem custos para o Municipio.

§ 1.2 O loteador devera solicitar antecipadamente as diretrizes de
parcelamento do solo onde constara a orientagédo para o tragado das vias de acordo com
esta lei.

§ 2.2 A implantagédo do arruamento e demais obras de infraestrutura em

todo o parcelamento € condi¢do imprescindivel para a liberagdo da caugao prevista na Lei
de Parcelamento do Solo.

Art. 12. Dentro de 90 (noventa) dias a contar da sua entrada em vigor, o
Poder Executivo regulamentara, no que couber, esta Lei.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor apés 90 (noventa) dias da sua
publicagéo.
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LEI COMPLEMENTAR N.? 5.883, DE 13 DE JANEIRO DE 2014.

Dispbe sobre o zoneamento, uso
e ocupacgao do solo do Municipio
de Montenegro.

PAULO AZEREDO, Prefeito Municipal de Montenegro.
Faco saber que a Céamara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1.2 Esta Lei Complementar institui normas relativas ao
zoneamento, uso e ocupagao do solo, conforme diretrizes estabelecidas no Plano
Diretor do Municipio de Montenegro, reestruturado pela Lei Complementar n.? 4.759,
de 6 de novembro de 2007.

Art. 2.2 As disposigbes desta Lei Complementar deverdo ser
observadas obrigatoriamente:

| — na concesséao de alvaras de construcao, reforma ou amplia¢ao;

Il — na concessao de alvaras de localizagdo de usos e atividades
urbanas;

[l — na execugédo de planos, programas, projetos, obras e servigos
referentes a edificagdes de qualquer natureza;

IV — na urbanizagao de areas;

V — no parcelamento do solo.

Secéo |
Dos Objetivos

Art. 3.2 Esta Lei Complementar tem como objetivos:

| — estabelecer critérios de ocupacgédo e utilizagdo do solo urbano,
tendo em vista o cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade;

Il — orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos
sobre areas ambientalmente frageis;

1
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[l — definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de
urbanizagdo atual, com a finalidade de reduzir as disparidades entre os diversos
setores da cidade;

IV — promover por meio de um regime urbanistico adequado, a
qualificacdo do ambiente urbano;

V — prever e controlar densidades demogréficas e de ocupacao de
solo urbano, como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos
publicos e da conservacao do meio ambiente;

VI — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares
entre si, tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e da eficacia dos servigos
publicos e da infraestrutura bésica.

Secéo Il
Das Definicbes

Art. 4.° Para o efeito de aplicacdo desta Lei Complementar serédo
adotadas as seguintes definigdes:

§ 1.°2 Quanto ao zoneamento, uso e ocupacgao do solo:

| — zoneamento: a divisdo da Macrozona Urbana do municipio, em
zonas e setores para os quais sao definidos os parametros de ocupagéo do solo;

Il — uso do solo: o tipo de utilizacdo de parcelas do solo por
empreendimentos e/ou atividades;

[l — ocupagéo do solo: a maneira como a edificagdo ocupa o lote, em
funcdo das normas e parametros urbanisticos incidentes sobre o mesmo, tais como
altura da edificagéo, coeficiente de aproveitamento, recuos, taxa de ocupacao, taxa de
permeabilidade e testada.

§ 2.2 Quanto aos Parametros Urbanisticos:

| — altura da edificacado: é a distancia vertical entre o nivel do piso do
12 pavimento e o forro do ultimo pavimento.

a) na area inundavel definida—na—-tein22341—de4-dejunho—de
1978; a altura das edificagcdes sera tomada a partir da cota de inundacao de 8,5
metros, conforme Anexo |V;

b) abaixo da cota de inundagdo de 8,5 metros, qualquer espaco
utilizavel somente podera servir como &reas abertas de circulagdo e/ou
estacionamento, desde que respeitadas as normas relativas ao pé-direito desses usos;

I — area computavel: area a ser considerada no calculo do
coeficiente de aproveltamento do terreno e da altura méaxima da edificagao,

correspondendo a area do terreo e demals pawmentos aﬂee—eem—area—s&pener—ﬁ-#%

[l — &reas institucionais: areas destinadas a implantacdo dos
equipamentos publicos comunitarios;
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IV — &reas verdes: areas de interesse de preservagcao e/ou espagos
livres de uso publico destinados a implantacdo de pracas, areas de recreacao e
esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

V - coeficiente de aproveitamento/potencial construtivo: valor
numeérico que deve ser multiplicado pela area do terreno para se obter a area maxima
computavel a construir;

VI — recuo: distancia entre o limite extremo da edificacéo e as divisas
do lote:

a) os recuos serao definidos por linhas paralelas tomadas
perpendicularmente as divisas do lote, salvo proje¢des de saliéncias em edificagdes,
nos casos previstos em lei;

| | co ot rontal_sers id

N e ~

c) nos lotes de esquina, com duas ou mais testadas, sera permitido o

recuo de 2,50m em 1 (uma) das testadas, determinada-a-critério-do-6rgao-competente;

sendo que as demais deverao obedecer 0S recuos prewstos para respectlva zona.

VIl — taxa de ocupagédo: relagéao entre a area do pavimento térreo e a
area do lote, as projegdes superiores a 1,20m serdao computadas.

VIII — taxa de permeabilidade: percentual do lote que devera
permanecer permeavel;

IX — testada: divisa do lote voltada para o logradouro publico;

X — profundidade do lote: distancia da testada a divisa oposta.

Xl — areas ndo computaveis: terracos, acesso vertical, casa de
maquina e reservatoério, e as vagas de estacionamento;

§ 3.2 Quanto aos termos gerais empregados nesta Lei
Complementar:

| — alvara de construcao/demolicdo: documento expedido pelo
Municipio que autoriza a execucao das obras sujeitas a sua fiscalizacao;

Il — alvara de localizacao e funcionamento: documento expedido pelo
Municipio que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

[ll — equipamentos publicos comunitarios: sao instalagdes destinadas
a educacao, cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

IV — infraestrutura bésica: equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, iluminagdo publica, rede telefénica, redes de esgoto sanitario, de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de
circulagéo, pavimentagéo e meio fio;

V — medidas mitigadoras: procedimentos a serem adotados para
reduzir o impacto negativo da instala¢do de atividades;

VI — regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma
determinada zona que estabelecem o uso e ocupacdo e disposicdo em relagdo ao
lote, a rua e ao entorno.

CAPITULO I
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DO ZONEAMENTO

Ocupacao do Solo.

Art. 5.° A Macrozona urbana do municipio de Montenegro, fica
subdividida em zonas, setores e vias estratégicas, definidos e delimitados de acordo
com o padrdo de uso e ocupagcao desejavel para os mesmos, conforme Mapa de
Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo e Mapa do Sistema Viario.

Art. 6.° Consideram-se zonas urbanas, aquelas delimitadas no Mapa
de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo e Sistema Viario, conforme Anexo Ill e V:

| — Zona Central — ZC, Leste e Oeste;

Il — Zona Residencial — ZR;

[l — Zona de Restrigdo Ambiental — ZRA;

IV — Zona Industrial e Atacadista — ZIA;

V — Zona de Expansao da Ocupagao — ZEO;

VI — Setor Especial de Protegdo do Aerédromo — SEPA;

VIl — Setor Especial de Protecao dos Morros — SEPM,;

VIl — Setor Especial de Protecdo da Margem do Rio Cai — SEPMRC;

IX — Setor Especial de Protegéo do Cais do Porto — SEPCP;

X — Setor Especial de Protecao da Paisagem

XI — Vias Estruturais;

XIl — Vias Conectoras.

§ 1.2 Nos casos em que o limite entre zonas ocorrer em vias publicas
ou sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos parametros de uso e ocupagao do solo
de qualquer delas, salvo disposicao em contrario.

§ 2.2 No caso de limite entre as zonas, prevalecerao os padrdes de
incomodidade mais restritivos.

§ 3.2 No caso do limite entre a Zona Residencial e o Setor Especial
de Protegéo do Cais do Porto ocorrer sobre a area do lote prevalecerdao os parametros
de uso e ocupacao do solo deste ultimo.

Art. 7.° Os setores especiais sao areas que por suas caracteristicas,
seja de interesse ambiental, de segurancga, social, historico, cultural, paisagistico ou
turistico, tém critérios diferenciados de uso e ocupagéao do solo, ndo aplicando-se as
disposi¢ées do § 1.2 do art. 6.°.
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Art. 8° Os pardmetros de ocupacdo do solo constam no Anexo |.

Secao |
Da Zona Central — ZC — Leste e Oeste

Art. 9.2 Fica definida como Zona Central — ZC aquela caracterizada

pela grande diversidade de usos, pela ocupagéo intensiva e pela concentragdo de
atividades de comércio e servicos.

tempo;

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| — consolidar a diversidade de usos;

Il — fortalecer a centralidade regional;

[l — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

IV — criar &reas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.2 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;
Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no

[ll — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV — Vetado;

V — Vetado;

VI — direito de preempgéo;

VIl — operacdes urbanas consorciadas.

VIl — Outorga Onerosa do direito de construir;

IX — Transferéncia do Direito de Construir.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar

poderao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao Il
Da Zona Residencial — ZR
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Art. 10. Fica definida como Zona Residencial — ZR aquela
correspondente a area urbana que apresenta infraestrutura basica instalada e uso
predominantemente residencial.

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — consolidar o predominio do uso residencial;

Il — expandir a rede de infraestrutura basica, equipamentos publicos
comunitarios e servigos publicos;

[l — dar continuidade ao sistema viario e a qualidade de desenho
urbano;

IV — adequar a permissdo de usos vicinais a partir de critérios de
incdbmodos a vizinhanga;

V - reduzir as desigualdades na oferta de infraestrutura basica,
servigos publicos e equipamentos publicos comunitarios.

§ 2.? Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificacao ou utilizacado compulsérios;

[I — IPTU progressivo no tempo;

[ll — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — Vetado;

V — Vetado;

VI — direito de preempcéo;

VIl — operagdes urbanas consorciadas.

VIII - Outorga onerosa do direito de construir;
IX - Transferéncia do Direito de Construir

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao Il
Da Zona de Restricdo Ambiental — ZRA

Art. 11. Fica definida como Zona de Restricdo Ambiental — ZRA
aquela correspondente as areas necessarias a preservagao dos recursos naturais e a
salvaguarda do equilibrio ecoldgico local e regional.

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar a permeabilidade do solo;

Il — proteger e ampliar a cobertura vegetal;

[l — desestimular a ocupacao do solo para que se garantam o
escoamento das aguas e a minimizacao dos prejuizos decorrentes das enchentes;

IV —incentivar o desenvolvimento de areas de lazer ambiental;
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V — apoiar o desenvolvimento de programas visando a educagéo
ambiental, protecao e reconstituicao das estruturas ambientais naturais;

VI — estimular a criacdo de Reservas Particulares do Patrimonio
Natural — RPPN — areas conservadas voluntariamente e averbadas em cartorio;

VIl — garantir a integridade das areas verdes, mediante seu
cadastramento, delimitagdo precisa e monitoramento.

§ 2.? Para esta zona ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — Vetado;

Il — direito de preempgéo;

[ll — operagbes urbanas consorciadas.

IV — Transferéncia do Direto de Construir.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
Normas do Municipio.

Secao IV
Da Zona Industrial e Atacadista

Art. 12. Fica definida como Zona Industrial e Atacadista aquela
correspondente a area destinada a ocupacao preferencial de estabelecimentos
industriais e comércio atacadista, caracterizada pelas vantagens de logistica e
possibilidades de expanséo.

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — otimizar a ocupagéo do solo, priorizando a instalagdo dos novos
empreendimentos ao longo da RS 287; RS 124; RS 240 e RST 470 e em terrenos nao
edificados contiguos a empreendimentos ja instalados;

Il — garantir reserva futura de area para uso industrial e atacadista;

[l — controlar a implantagdo de usos incompativeis com 0 uso
industrial e atacadista;

IV — prover infraestrutura basica para potencializar as condic6es
logisticas.

§ 2.° Para esta zona ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — direito de preempc¢ao;
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Il — operagbes urbanas consorciadas.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao V
Da Zona de Expanséao da Ocupagao — ZEO

Art. 13. Fica definida como Zona de Expansao da Ocupacdo — ZEO
aquela caracterizada pela existéncia de vazios urbanos com potencial de
adensamento.

§ 1.° Para esta zona ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — estimular o uso residencial;

Il — expandir a rede de infraestrutura basica, equipamentos publicos
comunitarios e servicos publicos;

[l — dar continuidade ao sistema viario e a qualidade do desenho
urbano;

IV — adequar da permissao de usos vicinais a partir de critérios de
incdbmodos a vizinhanga;

V — reduzir as desigualdades na oferta de infraestrutura basica,
servigos publicos e equipamentos publicos comunitarios.

§ 2.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

Il — IPTU progressivo no tempo;

[ll — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — Vetado;

V — Vetado;

VI — direito de preempcao;

VIl — operagdes urbanas consorciadas.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar

poderao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao VI
Do Setor Especial de Protecao do Aerédromo — SEPA
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Art. 14. Fica definido o Setor Especial de Protecdo do Aer6édromo —
SEPA o conjunto de areas nas quais 0 uso do solo devera submeter-se as restricdes
definidas pelos planos de protegéo aérea, conforme Portaria n.® 1141/GM5, de 8 de
dezembro de 1987, do Ministério da Aeronautica.

§ 1.° Para este setor, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — garantir a integridade da area de protecdo da pista de pouso e
decolagem de aeronaves;

Il — controlar a implantagéo de usos incompativeis com as atividades
do aerédromo;

[ll — respeitar as exigéncias e restricdes definidas no Plano Béasico da
Zona de Protecéao de Aerédromos.

§ 2.° Os parametros de ocupacao das zonas abrangidas pelo Setor
Especial de Protegdo do Aerédromo — SEPA deverdo obedecer as disposi¢oes
contidas na Portaria acima referida.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secéo VIl
Setor Especial de Protegdo dos Morros — SEPM

Art. 15. Fica definido como Setor Especial de Protecdo dos Morros —
SEPM conforme estabelecido no mapa de zoneamento Anexo |l desta Lei
Complementar

§ 1.2 Para este setor, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar, proteger e recuperar a Area de Preservacao
Permanente — APP do Morro dos Fagundes, do Morro Sao Joao e do morrote menor;

[l — limitar a expans&o sobre a area dos morros citados no inciso |;

[ll — otimizar a rede de infraestrutura basica, equipamentos publicos
comunitarios e servigos publicos;

IV — consolidar o predominio do uso residencial.

§ 2.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — Vetado;
[l — direito de preempgéo;

[ll — operagbes urbanas consorciadas.
IV — Transferencia do Direito de Construir;
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§ 3° Para efeito de aplicacao dos parametros constantes no Anexo |
referentes a esse Setor, considera-se a RS-287 como limite entre o morro Sao Joao e
o morro dos Fagundes.

§ 4.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao VI
Do Setor Especial de Protecdo da Margem do Rio Cai — SEPMRC

Art. 16. Fica definido como Setor Especial de Protecdo da Margem
do Rio Cai — SEPMRC a faixa de terras situada ao longo de sua extensao no territério
municipal, conforme indicado no Anexo Il desta Lei Complementar.

§ 1.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar, proteger e recuperar a Area de Preservagéao
Permanente — APP da margem do Rio Cai;

Il — permitir a ocupacao do solo em areas junto a margem do rio para
instalagé@o de infraestrutura basica que viabilize atividades portudrias ou correlatas;

I — possibilitar reserva futura de areas que permita o
desenvolvimento de atividades na margem do rio voltadas para turismo, lazer e afins;

IV — incentivar o transporte fluvial.

§ 2.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — direito de preempc¢éao

Il — operagbes urbanas consorciadas

[l — Transferéncia do Direito de Construir

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

§ 4.2 as atividades pretendidas para esse Setor sb poderdao ocorrer
desde que atendam as demais exigéncias cabiveis nas legislacbes municipal, estadual
e federal.

Secéao IX
Do Setor Especial de Protecéo do Cais do Porto — SEPCP

Art. 17. Fica definido como Setor Especial de Protecdo do Cais do
Porto — SEPCP a faixa de terras localizada a margem do Rio Cai, compreendida entre

10
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a foz do Arroio Montenegro e a divisa lateral da empresa Tanac S.A., conforme
indicado no Anexo lll desta Lei Complementar.

turismo;

§ 1.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| — preservar, proteger e recuperar 0 cais e seu respectivo entorno;
Il — estimular o uso do solo para atividades de cultura, lazer e

[Il — permitir o uso residencial.

§ 2.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

Il — IPTU progressivo no tempo;

[ll — desapropriagédo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — Vetado;

V — direito de preempcéo;

VI — operacdes urbanas consorciadas.

VIl — Transferéncia do Direito de Construir

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar

poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao X
Do Setor Especial de Protecdo da Paisagem — SEPP

Art. 18. Fica definido como Setor Especial de Protecdao da Paisagem

— SEPP os trechos de vias inseridos na Zona Central Leste onde deverao ser
controladas as edificagdes quanto a sua altura.

11

§ 1.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar a qualidade da paisagem préxima ao morro Sao Joao;
Il — controlar a densidade e a verticalizagéo das edificagoes.

§ 2.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
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| — parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

Il — IPTU progressivo no tempo;

[l — desapropriagdo com pagamento pecuniario ou em titulos da
divida publica;

IV — outorga onerosa do direito de construir;

V — transferéncia do direito de construir;

VI — direito de preempgéo;

VIl — operagdes urbanas consorciadas.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta lei poderao ser
utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do
Municipio.

Secéao XI
Das Vias Estruturais

Art. 18A.2 Fica definida como Via Estrutural aquela caracterizada por
conectar os setores urbanos e ligam os principais acessos da cidade ao centro
urbano, conforme indicado no anexo V desta lei complementar:

§ 1.° Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| — consolidar a diversidade de usos;

Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

[ll — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.2 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:

| — parcelamento, edificacao ou utilizacado compulsérios;

Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no
tempo;

[ll — desapropriagédo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — direito de preempc¢éao;

V — operacdes urbanas consorciadas.

VI — Outorga Onerosa do direito de construir;

VIl — Transferéncia do Direito de Construir

Secéao Xl
Das Vias Conectoras

Art. 18B.° Fica definida como Via Conectora aquela caracterizada por
articular as vias estruturais entre si e conectar o sistema estrutural aos dos bairros
apresentando uma grande diversidade de usos, e a circulacdo preferencial do sistema
de transporte publico, conforme definido no mapa do Sistema Viario anexo V desta lei
complementar:

§ 1.° Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| — consolidar a diversidade de usos;

12
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Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;
[Il — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:

| — parcelamento, edificacao ou utilizagcado compulsérios;

II' — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no
tempo;

[ll — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — direito de preempc¢éao;

V — operagbes urbanas consorciadas.

VI — Outorga Onerosa do direito de construir;

VIl — Transferéncia do Direito de Construir

) CAPITULO Il
DA CLASSIFICAGAO, DEFINIGAO E RELAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 19. Para fins desta Lei Complementar, ficam classificados e
relacionados os usos do solo, nas seguintes categorias:

| — residencial;

[l — ndo-residencial;

Il — misto.

§ 1.2 Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia
unifamiliar e multifamiliar.

§ 2.2 Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio
das atividades industrial, comercial, de prestacdo de servigos, institucionais,
agrossilvipastoris, recuperacdo e manejo ambiental.

§ 3.2 Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um uso,
residencial e ndo-residencial, ou por mais de uma atividade n&o residencial na mesma
edificacdo ou no mesmo lote.

Art. 20. Todos os usos e atividades poderdo se instalar na
Macrozona Urbana, desde que obedecam as condi¢des estabelecidas nas Secgdes | e
Il deste Capitulo, determinadas em fungéo:

| — das caracteristicas e objetivos previstos para a zona em que vier
a se instalar;

[l — do nivel de incomodidade.

Art. 21. Para fins de avaliacdo do disposto no art. 20, os usos e
atividades seréo analisados em fung&o de sua potencialidade como geradores de:

| —incomodidades;

Il — impacto a vizinhanga;

13
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Secéo |
Dos Padroes de Incomodidade

Art. 22. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso
ou atividade com os condicionantes locais, causando reacdo adversa sobre a
vizinhanga, tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais.

Art. 23. Para fins de localizagdo, os usos e atividades seréo
classificados, por fatores de incomodidades, em diferentes niveis, nos termos
constantes do quadro do Anexo |l.

Art. 24. Os fatores de incomodidade a que se refere o art. 22, para as
finalidades desta Lei Complementar, definem-se, obedecendo ao quadro do Anexo I,
como:

| — poluicdo sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de
maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

Il — poluicdo atmosférica: langcamento na atmosfera de matéria ou
energia provenientes dos processos de produc¢ao ou transformagao;

[l — poluicdo hidrica: langamento de efluentes na rede hidrografica
ou sistema coletor de esgotos;

IV — geracdo de residuos sdlidos: produgdo, manipulagdo ou
estocagem de residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude
publica;

V - vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou
equipamentos que produzam choques repetitivos ou vibragao sensivel.

Art. 25. Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de
incomodidade referidos no art. 24, desta Lei Complementar, e constantes do quadro
do Anexo Il conforme abaixo:

| — ndo-incébmodos — 0 uso residencial e as categorias de uso néo-
residencial, dentre elas hospitais, casas de amparo e instituicbes de ensino e demais
usos que nao interfiram negativamente no meio ambiente;

I — incbmodos nivel | — categorias de uso nao-residencial
compativeis com o uso residencial;

[l — incémodos nivel Il — o uso nao-residencial, cujo nivel de
incomodidade permite sua instalagéo nas proximidades do uso residencial;

IV — incobmodos nivel lll — o uso ndo-residencial, cujo nivel de

incomodidade restringe sua instalagéo nas proximidades do uso residencial;

V — incomodos nivel IV — o uso industrial e correlatos, cujas
atividades apresentam niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso
residencial.

14
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Paragrafo unico. Novos parametros para enquadramento dos fatores
de incomodidade definidos pelo quadro do Anexo IlI, poderdo ser instituidos,
considerada a legislacao estadual e federal pertinentes.

Art. 26. Os usos e as atividades Nao-incobmodos e os Incomodos
nivel | poderdo se instalar em toda a Macrozona Urbana.

Art. 27. Os usos e atividades Incomodos nivel |l deverao se localizar:
| — nas Zonas Centrais — ZC;

Il — na Zona Industrial e Atacadista — ZIA;

[l — no Setor Especial de Protegcao do Cais do Porto — SEPCP;

IV — nas Vias Estratégicas.

Art. 28. Os usos e atividades Incémodos nivel Il e IV, constantes do
art. 24 somente poderéo se localizar na Zona Industrial e Atacadista.

Art. 29. Em edificagbes multifamiliares, sera admitido o uso nao-
residencial nao-incémodo, limitado aos dois primeiros pavimentos da edificagéo.

Art. 30. A analise técnica do nivel de incomodidade nao dispensa o
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e o licenciamento ambiental, nos casos que a
lei os exigir.

Art. 31. As atividades ndo especificadas nesta Lei Complementar e
decretos regulamentadores serdao analisadas pelo Conselho do Plano Diretor, que
estabelecera alternativas de localizacao e correspondentes medidas mitigadoras.

Secao Il
Dos Usos Geradores de Impacto a Vizinhanca e dos Empreendimentos de Impacto

Art. 32. Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga sao todos aqueles
com potencial de causar alteracao significativa no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura basica, equipamentos
publicos comunitarios e servigos publicos, quer se trate de empreendimentos publicos
ou privados, os quais serdo designados Empreendimentos de Impacto.

Art. 33. Sao considerados Empreendimentos de Impacto:
| — as edificagbes ndo residenciais com area construida igual ou
superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

15
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Il — os empreendimentos residenciais com mais de 50 (cinquenta)
unidades habitacionais ou quando situados em terreno com éarea igual ou superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados)

[l — os condominios residenciais com area de terreno superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou com mais de 50 (cinquenta) fracdes
destinadas a unidades residenciais.

| ’ |. | . | | . | . . .

IV — os empreendimentos industriais com area superior a 30.000m?
(trinta mil metros quadrados), com exceg¢do dos empreendimentos localizados na Zona
Industrial e Atacadista.

Art. 34. Sao considerados Empreendimentos de Impacto,
independentemente da area construida:

| — centros comerciais;

Il — centrais de carga;

[ll — centrais de abastecimento;

IV — estacbes de tratamento de efluentes;

V —terminais de transporte;

VI — transportadora;

VIl — garagem de veiculos de transporte de passageiros;

VIl — cemitérios e crematorios;

IX — presidios;

X — postos de servigo, com venda de combustivel;

XI| — depésitos de gas liquefeito de petréleo — GLP;

XIl — supermercados e hipermercados;

XIll — estacoes de radio-base;

XIV — depésitos e fabricas;

XV — templos religiosos;

XVI — quaisquer outros empreendimentos similares ndo mencionados
nos incisos | a XV.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera definir como
impactantes outros empreendimentos ndo mencionados neste artigo.

16
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Art. 35. A aprovacdo e instalacdo dos empreendimentos previstos
nos artigos 33 e 34 desta Lei Complementar estao condicionadas a aprovacao pelo
Poder Executivo do Estudo de /mpacto de Vizinhanga — E/ V.

§ 1.2 O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV — deve conter todas
as possiveis implicagbes que o projeto causara a estrutura ambiental e urbana, no
entorno do empreendimento.

§ 2.2 De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, o Poder
Publico, representado pela Secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento e a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, se reservara o direito de avaliar o mesmo,
além do projeto, e estabelecer quaisquer exigéncias que se fagcam necessarias para
minimizar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto sobre o0 espago da
cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes

§ 3.2 Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanca — EIV, antes da aprovacdo do empreendimento, que ficardo
disponiveis para consulta e manifestagdo no 6rgao competente do Poder Executivo
Municipal, por qualquer interessado, pelo prazo de trinta dias.

§ 4.2 Cabe a Secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento, dentro
do prazo de 6 (seis) meses, estabelecer os procedimentos para regulamentar o
disposto neste artigo, em conjunto com o Conselho do Plano Diretor.

CAPITULOIV
DOS USOS DAS EDIFICAGOES

Art. 36. Os usos das edificacbes ja existentes que contrariam as
disposicbes desta Lei Complementar serdo avaliados pela municipalidade apds sera
estabelecido um prazo para a sua regularizacdo ou adequacéao.
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§ 1.2 Cabe a Unidade de Gestao do Territorio, dentro do prazo de 1
(um) ano, estabelecer os procedimentos para regulamentar o disposto neste artigo, em

conjunto com o Conseltho do Plano Diretor.

§ 3.2 Nos casos onde houver impossibilidade de regularizacdo ou
adequacéao dos usos, ficardo sujeitos ao cancelamento do alvara conforme analise do

Executivo. eonforme-avaliacdo-do-Conselho-do-Plano-Diretor:

Art. 37. Os parametros de uso e ocupacdo do solo contidos na
legislagdo anterior manterdo sua validade, para:

| — projetos ja licenciados;

Il — projetos em tramitacdo, protocolados nos érgdos competentes
anteriormente a data de vigéncia desta Lei Complementar;

[l — as consultas prévias expedidas anteriormente a data de vigéncia
desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. As informacdes constantes nas consultas prévias
expedidas anteriormente a data de vigéncia desta Lei Complementar terdo validade de
90 (noventa) dias, contados da data de sua expedicao.

Art. 38. Os alvaras de construgdo expedidos anteriormente a esta Lei
Complementar serdo respeitados enquanto vigirem, desde que a construcao tenha
sido iniciada ou se inicie no prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data de publicagdo
desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Considera-se obra iniciada, aquela cujas fundagdes
e baldrames estejam concluidos.

Art. 39. Os alvaras de localizacdo e funcionamento de
estabelecimento comercial, de prestacdo de servico ou industrial, serdo concedidos
sempre a titulo precario, desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei
Complementar, podendo ser cassados caso a atividade, depois de licenciada, venha a
demonstrar impacto negativo ao meio ambiente natural e construido.

§ 1.2 Os alvaras a que se refere este artigo poderdo ser cassados,
sem gerar qualquer direito a indenizagéo, ocorrendo descumprimento:

| — das exigéncias do Alvara de Construcao/Demolicéo;

Il — das exigéncias do Alvara de Localizagéo e Funcionamento.

18
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§ 3.° A manifestagdo expressa da vizinhanca contra a permanéncia
da atividade no local licenciado, comprovando ser incOmoda, perigosa ou nociva,
podera constituir-se em motivo para a instauragao do processo de cassagao de alvara.

§ 4.° Sao consideradas perigosas, nocivas ou incobmodas aquelas
atividades que por sua natureza:

| — coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

Il — possam poluir o solo, o ar e os cursos d’agua;

[l — possam dar origem a exploséo, incéndio e trepidacao;

IV — produzam gases, poeiras e detritos;

V — impliguem na manipulacdo de matérias-primas, processos e
ingredientes toxicos;

VI — produzam ruidos e conturbem o trafego local.

Art. 40. A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade
comercial, de prestacdo de servigo ou industrial, j& em funcionamento, podera ser
autorizada se nao contrariar as disposicdes desta Lei Complementar.

Art. 41. O alvara para localizacao de qualquer atividade considerada
como perigosa, nociva ou incObmoda, dependera da aprovacao do projeto completo se
for o caso, pelos 6rgdos competentes da Unido, Estado e Municipio, além das
exigéncias especificas de cada caso.

CAPITULO V
DO MEIO AMBIENTE

Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 42. E dever dos Poderes Executivo e Legislativo e da
comunidade zelar pela protegao do meio ambiente em todo o territério municipal.

) Secéo Il
Das Areas de Preservagcao Permanente - APPs
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Art. 43 Serdo enquadradas como de Preservacdo Permanente as
areas definidas nos termos da legislagao federal e estadual vigente.

§ 1° As Areas de Preservacdo Permanente sdo insuscetiveis de
edificacdo ou impermeabilizagdo, excetuando-se as atividades permitidas pelo Cdodigo
Florestal Nacional e Estadual.

Art. 44. Para o efeito de protecao dos recursos hidricos do Municipio
ficam definidas as faixas de preservacao ao longo dos cursos d’agua ou fundos de
vale, de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias
hidrogréficas e preservagao das areas verdes.

Art. 45. A execucdo de retificacdo e/ou canalizacao dos cursos
hidricos existentes no municipio devera ser autorizada pelo 6rgdo ambiental
competente.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 46. Sao partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes
anexos:

| — Quadro dos requisitos urbanisticos para ocupac¢do do solo —
Anexo I[;

[l — Quadro dos padrdes de incomodidades admissiveis — Anexo |l;

[l — Mapa de zoneamento de uso do solo — Anexo llI;

IV — Mapa da area inundavel — Anexo IV.

V- Mapa do sistema viario — Anexo V.

Art. 47. Os limites entre as zonas, setores e vias estratégicas
indicadas no mapa de zoneamento anexo, parte integrante desta Lei Complementar,
poderdao ser ajustados, desde que haja parecer favoravel do Conselho do Plano
Diretor, quando verificada a necessidade de tal procedimento, com vistas & maior
precisdo dos limites ou para se obter melhor adequacao no sitio onde se propuser a
alteragéo, considerando-se as divisas dos imdveis, o sistema viario ou a ocorréncia de
elementos naturais e outros fatores condicionantes.
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Art. 48. Os usos a as atividades ja instalados e em funcionamento
até a data de publicagdo desta Lei Complementar e que contrariem os dispositivos
relativos ao Capitulo Il serdo notificados e deverdo buscar adequagdo aos novos
parametros dentro de prazo estipulado pelo poder executivo.

Art. 49. Dentro de 90 (noventa) dias a contar da sua entrada em
vigor, o Poder Executivo regulamentara, no que couber, esta Lei Complementar.

Art. 50. Esta Lei Complementar entra em vigor apds 90 (noventa)
dias da sua publicagéo.

Art. 51. Revoga a Lei n.® 2.472, de 21 de setembro de 1987, a Lei
Complementar n.? 3.002, de 9 de agosto de 1994, e a Lei n.? 4.358, de 27 de
dezembro de 2005.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 13
de janeiro de 2014.
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:
Data Supra.

PAULO AZEREDO,
Prefeito Municipal.

REJANI CRISTINI JUNGES DE MELLO,
Secretaria-Geral.
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ZONAS CENTRAIS

Residenci
al

Comércio
€ servicos

Institucion
al

250 (2)

337,50
(3)

m2

10 (2)

12,50
(3)

Anexo | - Quadro dos requisitos urbanisticos para ocupagao do solo

3,5

4,5

Comer
cial ou
residen
cial 8
pav e
29,5m

(5) (6)
(11)
Misto

10 pav
ed41m

(5) (6)
(7) (11)

70%

e/ou

90%
para

uso
misto

Residencial:
15%

Comercial:
10%

1) Para uso residencial:
Frontal =4,00

Lateral 1°,2° e 32 pav =0 e
demais = h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10)

2) Para uso comércio/servigo
e misto:

Frontal=0

Lateral 1°,2°e 3% pav=0e
demais h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10)

- Parcelamento,
edificagdo, ou utilizagao
compulsérios

- IPTU Progressivo no
tempo

- Desapropriagdo com
titulos

- Outorga Onerosa
- Direito de preempc¢ao

- Operagbes urbanas

consorciadas
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VIAS ESTRUTURAIS

Residenci
al

Comércio
e Servigos

Institucion
al

250 (2)

337,50
(3)

m2

10 (2)

12,50
(3)

3,5

4,5

Comer
cial ou
residen
cial 8
pav e
29,5m

(5) (6)
(11)
Misto
10 pav
e41m

(5) (6)
(7) (11)

70%

e/ou

90%
para

uso
misto

Residencial:

15%

Comercial:
10%

1) Para uso residencial:
Frontal = 18,00m do eixo da
via

Lateral 1°,2°2 e 32 pav. =0 e
demais = h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10) (13)

2) Para uso comércio/servigo
e misto:

Frontal= 14,00m do eixo da
via

Lateral 1°,2°e 3%pav.=0e
demais h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10) (13)

- Parcelamento,
edificacdo, ou utilizagéo
compulsérios

- IPTU Progressivo no
tempo

- Desapropriagdo com
titulos

- Outorga Onerosa
- Direito de preempcgéao

- Operagdes urbanas

consorciadas
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1) Para uso residencial:

- Parcelamento,

Comer Sem Ciclovia: Frontal = edificacdo, ou utilizacdo
cial ou 12,50m do eixo da via compulsarios
_ residen Com Ciclovia: Frontal = |~ IPTU Progressivo no
%) cial 7 14,00m do eixo da via tempo
< , ) pav e L
@ E | Residenci 26 m Lateral 1° e 22 pav. = 0 e |~ Desapropriagdo com
< o al 250 2) | | rosidenciq. | 22MaIS =16 (8) (9 titulos
o 2 | Comércio 33750 (%r)n 30 (a 1(()3) es;dsi?ma * | Fundos = p/10, (4) (10) (13)  |— Outorga Onerosa
L & | e servigos ’ ’ 4,0 70% _ 2) Para uso comércio/servico | _ o 5
% N | nstituc (3) 12,50 Comercial: | g misto: Direito de preempgao
o = | Institucion . 3) _ 10% o - Operagbes urbanas
n al M Misto Sem Ciclovia: Frontal = -
< £ 8,50m do eixo da via consorciadas
> 38 8 pav ;
0} 28 m Com Ciclovia: Frontal =
(75) (161) 10,00m do eixo da via
(7) (1) Lateral 1° e 2% pav. = 0 ou h/6
(1) e demais (8) (9)
Fundos = p/10 (4) (10) (13)
Para uso Residencial e |- Parcelamento,
Comercio/servicos edificacdo, ou utilizacdo
Frontal =4,00 compulsérios
_, | Residenci Residencial: |Lateral 1° e 2° pav. = 0 e | IPTU Progressivo no
= al 250 (2) | 10(2) 4 pav e 15% demais h/6 (1) (8) (9) tempo
2 | Comercio |33750 1250 | | 5 o5 13m e, Comercial: | Fundos = p/10 (4) (10) o Desapropriagao com
Q € servigos (3) (3) ) ) ° 10% titulos
g m2 M (5) - Outorga Onerosa
- Direito de preempcgao
- Operagbes urbanas
consorciadas
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Usos que Frontal = 4,0m - Direito de preempc¢ao
nao
O Lateral = 1,50 (1) - Operacao
'S, = | comprom 1 pav consorciapda ?
= Z etam a 5.000 20 . . Fundos = 10,00
o o hidri m m
] S |hidricada 5m
o < bacia
_ - Direito de preempg¢ao
w Ind;lstn Indus Frontal 4,00 (12) - Operagbes  urbanas
3:' Ii: IndGstrias | 1.000m trial Lateral = 12 e 2% pav. 1,5 € consorciadas
= ‘é’ o ' 20m 4 pav. demais h/6 (8) (9) - O estudo de viabilidade
5 ZE) comércio 2,0 0 e20m |709 15% Fundos = 2.5 deve propor as aIterago_es
D X | atacadista | atacadi | \t2c@ ° prediais necessarias
Q = dista conforme a atividade a ser
Z < sta 750 -
= 17m desenvolvida.
m2
Para uso Residencial e |- Parcelamento,
o Comercio/servicos edificacdo, ou utilizagéo
,g Fesidons Frontal =4,00 compulsérios
i i -
E al 250(5) Residencial: |Lateral 1° e 22 pav, = 0 e |~ IPTU Progressivo no
3 Comer 1(%f)n 4 pav 15% demais h/6 (8) (9) tempo
omércio L
° |g servigos ou e Comercial: | Fundos = p/10 (4) (10) - Desapropriagao com
< 33750 |1250 | 1,5 2,5 70% 10° titulos
a : 2 20 m 0%
12 (6) (®) - Outorga Onerosa
»n (min) ()
<z( - Direito de preempc¢ao
> - Operagbes urbanas
w consorciadas
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1) Para uso residencial: - Parcelamento,
Frontal =4.00 edificacdo, ou utilizacio
’ compulsoérios
= Lateral 1° e 2% pav. = 0 e _
EDJ demais = h/6 (8) (9) - IPTU PrOgl’eSSIVO no
< | Residenci |250(2) | 10(2) o ~ |tempo
%) al 1o 2) Para uso comércio/servico b o
< - 33(2,)50 (é?O 2.0 25 3 1p(§1r\r/1 e |70% o509, e misto: ﬁtulos esapropriagao com
g Come_rC|o Frontal=0
€ Selvigos m?2 M - Outorga Onerosa
5 Lateral 1°e 2°pav.=0e o i
n demais h/6 (1) (8) (9) - Direito de preempcgéao
Fundos = p/10 (4) (10) - Operagbes urbanas
consorciadas
@) o
o 8 g Vide art
L 5 ® 14
n <
%) - Vetado
@) . ,
g:: Residenci - Direito de preempc¢ao
I 2
g a, . 1500 pav Frontal = 4,00 - Operacdes urbanas
0 Comércio .m2 25m 0,5 0 e 50% 50% Fundos = 10.00 consorciadas
O | e servigos 8m ’
E Lateral = 1,50 (1)
w
%)
=
C ®)
D5 4 Vide art.
T of 16
nsS O
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Frontal=4,00
Lateral = 1,50 (1)

- Parcelamento,
edificacdo, ou utilizagéo
compulsérios

F = p/1
9 10,0 undos = p/10 - IPTU Progressivo no
5 % 250(5) (5) 2 pav tempo
Q a o
5 & 33(2,)50 12,50 1,0 e 70% 259, - Desapropriagdo com
» 2 (6) 8 titulos
() 2 m
g m m - Vetado
- Direito de preempcgéao
- Operagdes urbanas
consorciadas
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(1) Recuo minimo previsto no caso de paredes com aberturas nunca € inferior a 1,50 m;

(2) Lote situado em centro de quadra;

(3) Lote de esquina ou mais de uma frente;

(4) Em edificagcdes com até 3 pavimentos e 11,50m de altura (nas zonas centrais e/ou em vias estruturais) e edificagbes com até 2 pavimentos e 8,50m
de altura (demais zonas) nao é necessario recuo de fundos;

(5) As garagens em edificios residenciais, comercias e mistos, ndo sdo computédveis no indice construtivo, bem como as circulagbes verticais dos
prédios;

(6) Os pavimentos de garagem em edificios residenciais, comerciais € mistos ndo serdo computaveis na altura maxima da edificagéo, ndo ultrapassando
o limite de 2 pavimentos adicionais;

(7) No caso de edificacao mista podera ser utilizado até trés pavimentos comerciais, com area minima de 1/3 de um pavimento para esta finalidade;

(8) Exceto para uso exclusivo de circulacdo vertical, em um dos recuos néo ultrapassando os 5m de largura;

(9) Se o recuo lateral for superior a 5m, pode ser utilizado os 5m como recuo lateral;

(10) No caso em que o recuo de fundos for inferior ao lateral, adote-se o recuo lateral, limitado a 5,00m;

(11) A altura maxima para prédios de até 2 pavimentos ou andares de base é de 8,50m e/ou para prédios de até 3 pavimentos ou andares de base é de
11,50m;

(12) Lote com frente para rodovias deve ser atendido o recuo obrigatério da faixa de dominio, mais um recuo frontal de 10m.

(13) Nos casos em que o gabarito existente da via for maior que o gabarito proposto pela Lei do Sistema Viario, mantém-se o recuo frontal para uso

residencial de 4,0m e para uso comercial/misto Om do alinhamento existente.

LEGENDA

T: testada

p: profundidade
h: altura

28
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Anexo Il — Quadro dos padrdes de incomodidades admissiveis

(1) Diurno: das 7:00 as 22:00; Noturno: das 22:00 as 7:00; aos domingos e feriados: das 9:00 as 22:00 e das 22:00 as 9:00 hs.
(2) Valores médios de referéncia.(Vide Resolugao CONAMA 01/90, NBR 10.151 e NBR 10.152 e demais legislacoes)

Areas de sitios diurna 40 db
fazendas noturna 35 db | Sem fontes de emissdo de substancias odoriferas na Até Classe Il
= atmosfera Lei: 12.305/10;
{\II\IAC%MODA Toda a Macrozona inbcuo Leis Estaduais: | n&o produz
Urbana diurna50db  |Emissdo de fumaga de acordo com: Resolugdo 12037/03,
noturna 45 db | CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 11520/00, 6503/72
L A , . resolve
Sem fontes de emissao de substancias odoriferas na Até Classe Il dentro do
. Toda a Macrozona diurna 55 db atmosfera Lei: 12.305/10; lote
INCOMODA | Urbana in6cuo Leis Estaduais:
noturna 50 db L . ~ (NBR
Emissdo de fumaca de acordo com: Resolucéo 12037/03, 10.273/ABN
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 11520/00, 6503/72 T)-
Zonas Centrais Emissdo de substancias odoriferas na atmosfera de Classes Il e III resolve
. Zona Industrial o acordo com: Resolucdo CONAMA 05/89; Leis |Leis Estaduais Lei: 12.305/10: dentro do
INCOMODA I . diurna 60 db Estaduais 7488/81; 11520/00; ST » . |lote
Atacadista ’ Leis Estaduais:
SEP do Cais do Porto  |"0tunad5do | 10350/94; 12037/03 (NBR
Vias Estratéaicas Emissdo de fumaca de acordo com: Resolugdo |12037/03 11520 /OO’ 6503/72 10.273/ABN
9 CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; ’ T)
Emissdo de substancias odoriferas na atmosfera de Classes | ¢ Il
acordo com: Resolucdo CONAMA 05/89; Leis |Leis Estaduais Lei: 12.305/10: NBR
A Zona Industrial e |diurna 65 db Estaduais 7488/81; 11520/00; ST oL
INCOMODA I Atacadista noturna 60 db 10350/94 Leis Estaduais: |10.273/ABN
L . - 12037/03, T
Emissdo de fumaca de acordo com: Resolugdo |12037/03 11520/00. 6503/72
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; ’
Emissdo de substancias odoriferas na atmosfera de '1-‘13?20/0'(5)§taduai3 Classe |
A Zona Industrial e Ez(t)erl?jﬁaig (;TéS/EF;e S olugao CONAMA 05189; - Leis 10350/ 94; Lei: 12.305/10; NBR
INCOMODA IV . 70 db ’ 12037/03 Leis Estaduais: |10.273/ABN
Atacadista Decreto Estadual |12037/03 T
Emissdo de fumaga de acordo com: Resolugdo |g4g8/76 — Art ’
o ; ) . S. 111520/00, 6503/72
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 17,18 e 19
29

Memorando 4.461/2023 | Anexo: LC_n_5883_Zoneamento_Uso_e_Ocupacao_do_Solo.pdf (29/29)
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URBANO
CANTEIRO |PASSEIO PISTA PISTA |LARGURA| DECLIVIDADE (%) RAIO
CENTRAL CICLOVIA TOTAL : CURVATURA
Max. Min.
1. ESTRUTURAL 2,00 m 2x3m| 1x3,00m |2x8,5m| 28,00 m 10 0,5 100 m
2. CONECTORA | =—=mmmeeee- 2x25 | - 2x 6 m 17,00 m 10 0,5 80m
m
3. CONECTORACOM | - 2x25 1x3m 2x6m | 20,00 m 10 0,5 80m
CICLOVIA m
4LOCAIS | emmmmmeee | s | mmmmmmmmen | mmmmeeen | e | e | mmemeee | mmmeeen
5.PAISAGISTICA @ | —— 2X2m | - 2x5m | 14,00 m 12 0,5 30m
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DESCRICAO

Sistema viario
Conectora
== Conectora com ciclovia
mmmm Fstruturais
~= Vias locais
=== Paisagistica
== Rodovia
Projetada - Conectora
=== Projetada - Conectora com ciclovia
eee Projetada - Estrutural

1,5 km

Memorando 4.461/2023 | Anexo: Mapa_do_Sistema_Viario_Proposto.pdf (1/1)
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Memorando 1- 4.461/2023
De: Leticia T. - SMGEP-DG

Para: SMGEP-DEPROJ - Departamento de Desenvolvimento de Projetos

Data: 12/05/2023 as 08:38:20

PARA CONHECIMENTO.

Leticia Tonietto
Diretora de Departamento de Gestéao

Memorando 2- 4.461/2023
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Memorando 2- 4.461/2023

De: Daniel O. - SMGEP
Para: GP-CG - Chefe de Gabinete

Data: 12/05/2023 as 16:03:22

PSCP.

Daniel Vargas de Oliveira
Eng° Civil - CREA RS 175.106 Diretor de Projetos - SMGEP

Memorando 3- 4.461/2023
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Memorando 3- 4.461/2023
De: Leticia T. - SMGEP-DG

Para: Prefeito - Prefeito

Data: 31/05/2023 as 14:26:43

Segue material para apreciagao!
Mapa de zoneamento tera uma pequena retificacéo e apds enviamos a PGM.

Amanha pela manha Aline fara esse ajuste no Mapa (no QGIS).

Memorando 4- 4.461/2023
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Memorando 4- 4.461/2023

De: Leticia T. - SMGEP-DG
Para: SG - Secretaria Geral - A/C Vlademir V.
Data: 01/06/2023 as 10:12:04

Setores (CC):
Prefeito, GP-CG, SG, SMGEP-DEPROJ, SMGEP-DPRI-GOV

Mapa de zoneamento com a devida retificagéo.

Leticia Tonietto
Diretora de Departamento de Gestao

Anexos:

Mapa_Zoneamento_Plano_Diretor_2023.pdf
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Memorando 5- 4.461/2023

Gustavo Z. - Prefeito

De:

V¥Sarz04, dABYD e 0puezijin SdyZ0-/01UaWnIop-0eIednuINe/0SsSa00.d/1g W0 081enio oiBauaiuowwd//: sdny ais ou 0)uswNIop op ogdeonusiny
$362-G192-A9Y8- 1240 0BIPOD 0 sWIOUI 8 $362-S1.92-A9YS- |/ 40/0BIRIILIBA/IC WO 00pP | "0JBausjuow//:Sdiy 8SS80. ‘SBINJeUISSE SBp SPepIeA B JeDljLIoA Bled
VL1VNYZ OAVLSND :eossed | Jod opeuissy

Prefeito, GP-CG, SG, SMGEP, SMGEP-DG, SMGEP-DEPROJ, SMGEP-DPRI-GOV

Para: SMGEP-DG - Departamento de Gestéao

Data: 06/06/2023 as 16:16:25
PLANO DIRETOR
Gustavo Zanatta

Prefeito

Setores envolvidos:
De acordo.

B

Memorando 5- 4.461/2023



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Céddigo para verificacao: OF71-846D-2615-29E4

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

&  GUSTAVO ZANATTA (CPF 938.XXX.XXX-53) em 06/06/2023 16:16:39 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/0F71-846D-2615-29E4

Memorando 6- 4.461/2023
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Memorando 6- 4.461/2023

De: Leticia T. - SMGEP-DG
Para: 8-PGM-SAAJ - Setor de Atividades Auxiliares / Juridico - A/C Vania R.

Data: 07/06/2023 as 14:47:10

Boa tarde!
Para dar seguimento.

Leticia Tonietto
Diretora de Departamento de Gestéao

Memorando 7- 4.461/2023
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Memorando 7- 4.461/2023
De: VaniaR. - 8-PGM-SAAJ
Para: 7-PGM-AAL - Assessoria de Apoio Legislativo

Data: 07/06/2023 as 14:50:36

Encaminhamos.

Vénia Rigon
Agente Administrativo

Memorando 8- 4.461/2023
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Memorando 8- 4.461/2023
De: Vénia R. - 8-PGM-SAAJ
Para: 0-PG - Procurador-Geral

Data: 07/06/2023 as 15:01:58

Encaminhamos.

Vénia Rigon
Agente Administrativo

Memorando 9- 4.461/2023
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PREFEITURA DE

%+ MONTENEGRO

Memorando 9- 4.461/2023

De: Alexandre M. - 0-PG
Para: SMGEP-DG - Departamento de Gestéao

Data: 15/06/2023 as 09:51:42

Setores envolvidos:

Prefeito, GP-CG, SG, 9-PGM-AAL, SMGEP, SMGEP-DG, SMGEP-DEPROJ, SMGEP-DPRI-GOV, 8-PGM-SAAJ, 0-PG

PLANO DIRETOR

Bom dia.

Recebemos o expediente com a indicagao do despacho 6.

Assim, questionamos qual a medida solicitada a esta PGM para prosseguimento.
cordialmente

Alexandre Muniz de Moura
Procurador-Geral

Autenticagdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/FO024D54A utilizando a chave 'F024D54A

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/montenegro.1doc.com.br/verificacao/3FD0-C9AA-7BE7-AE01 e informe o cédigo 3FD0-C9AA-7BE7-AEQ1

Assinado por 1 pessoa: ALEXANDRE MUNIZ DE MOURA

Memorando 9- 4.461/2023 81/



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: 3FD0-C9AA-7BE7-AEQO1

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

«  ALEXANDRE MUNIZ DE MOURA (CPF 951.XXX.XXX-68) em 15/06/2023 09:52:32 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/3FD0-COAA-7BE7-AE01

Memorando 10- 4.461/2023
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Memorando 10- 4.461/2023

De: Leticia T. - SMGEP-DG
Para: 0-PG - Procurador-Geral

Data: 15/06/2023 as 10:22:21

Bom dia!

Encaminhamento para a Camara de Vereadores para providéncias.

Material anexo completo nesse despacho.

Leticia Tonietto
Diretora de Departamento de Gestéao

Anexos:

Just_plano_diretor.docx

just_viario.doc

Just_zoneamento.doc

LC_n_4_759 de_2007_Reestrutura_o_Plano_Diretor_FINAL.pdf
LC_n_5882_Sistema_Viario_Final.pdf
LC_n_5883_Zoneamento_Uso_e_Ocupacao_do_Solo_Final.pdf
Macrozoneamento_2023.pdf
Mapa_do_Sistema_Viario_Proposto.pdf
Mapa_Zoneamento_Plano_Diretor_2023.pdf
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LEI COMPLEMENTAR N.? 4.759, DE 6 DE NOVEMBRO DE 2007.

Reestrutura o Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio de
Montenegro.

PAULO ROBERTO DA FONSECA POLETT, Vice-Prefeito no exercicio do
cargo de Prefeito Municipal.
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte

LEL

TiTULO1
DA FUNDAMENTAGAO

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

o}

Art. 1.2 Esta Lei reestrutura o Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio de Montenegro e estabelece as normas, 0s principios basicos, as diretrizes e os
instrumentos para sua implantacao.

Art. 2.2 Os fundamentos legais do Plano Diretor de Desenvolvimento do
Municipio de Montenegro sao, principalmente:
| — a Constituicao Federal, em especial no que estabelecem os arts. 30 e

182;

Il — a Constituicdo do Estado do Rio Grande do Sul, em especial os arts.
177 e 223;

[l — a Lei Orgénica do Municipio de Montenegro, em especial os arts. 198
a217;

IV —a Lei Federal n.2 10.257, de 10 de julho de 2001;
V — a Lei Estadual n.? 10.116, de 23 de marco de 1994.

Art. 3.2 O Plano Diretor, nos exatos termos desta Lei e das constantes do
art. 5.2, aplica-se a todo o territério do Municipio de Montenegro.

Art. 4.2 As politicas, diretrizes, normas, planos, programas, orgamentos
anuais e plurianuais deverao atender, no que couber, ao estabelecido nesta Lei e nas Leis
que complementam o Plano Diretor.

Art. 5.2 Complementam o Plano Diretor as seguintes leis:
| — Lei do Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo;
Il — Lei do Parcelamento do Solo;

Memorando 4.461/2023 | Anexo: LC_n_4_759_de_2007_Reestrutura_o_Plano_Diretor_FINAL.pdf (1/32)
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[ll — Lei do Cédigo de Obras;

IV — Lei do Codigo de Posturas;

V — Lei do Cédigo Municipal do Meio Ambiente;
VI — Lei do Codigo Sanitario. ( Acrescenta)

Paragrafo Unico. Outras leis e decretos poderao vir a integrar o Plano
Diretor, desde que cumulativamente:

| — tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento e as agdes de
planejamento municipal;

Il — mencionem expressamente em seu texto a condicao de integrantes do
conjunto de normas componentes do Plano Diretor;

Il — definam as ligagdes existentes e a compatibilidade entre seus
dispositivos e os das outras normas ja componentes do Plano Diretor, fazendo remissao,
quando for o caso, aos artigos das demais normas.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS

Art. 6.2 O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro,
instrumento legal basico da politica de desenvolvimento e das relagbes entre o cidadao, as
instituicoes e o meio fisico, visa a orientacdo da atuacdo do Poder Publico e da iniciativa
privada e rege-se pelos seguintes principios:

| — fungéo social da cidade e da propriedade;

Il — gestdo democratica;

[ll — sustentabilidade ambiental;

IV — preservagdo do patriménio cultural.

Secéo |
Da Funcao Social da Cidade e da Propriedade

Art. 7.2 A fungédo social da cidade e da propriedade no Municipio de
Montenegro se dara pelo exercicio de todos ao direito a terra, aos meios de subsisténcia, ao
trabalho, a saude, a educacgao, a cultura, a moradia, a protecéo social, a seguranga, ao meio
ambiente equilibrado, ao saneamento, ao transporte publico, ao lazer, a informagao e
demais direitos assegurados pela legislacédo vigente.

Art. 8.2 A funcao social da cidade sera garantida:

| — pela promocéo da qualidade de vida;

Il — pela sustentabilidade ambiental;

[l — pela utilizagao de instrumentos redistributivos da renda e da terra;

IV — pelo controle publico sobre 0 uso e a ocupagéo do territorio;

V — pela gestdo democratica, participativa e descentralizada;

VI — pela integracao de acdes publicas e privadas;

VIl — pela priorizagdo, na elaboracdo e execucao de programas, planos e
projetos, para grupos de pessoas que se encontrem em situagdes de risco e vulnerabilidade
social.

Art. 9.2 Para cumprir a sua fungéo social, a propriedade, urbana e rural,
deve atender, simultaneamente, no minimo, as seguintes exigéncias:

Memorando 4.461/2023 | Anexo: LC_n_4_759_de_2007_Reestrutura_o_Plano_Diretor_FINAL.pdf (2/32)
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| — intensidade de uso adequada a disponibilidade da infra-estrutura, de
equipamentos e de servicos;

Il — uso compativel com as condi¢cdes de preservacado da qualidade do
meio ambiente, da paisagem e do patrimonio cultural, histérico e arqueoldgico;

[ll — aproveitamento e utilizagdo compativeis com a segurancga e salde de
seus usuarios e da vizinhanga;

IV — observancia das disposicoes que regulam as relagdes de trabalho;

V — exploragdo que preserve o bem-estar dos proprietarios e dos
trabalhadores;

VI — & utilizagdo econémica da terra, de acordo com 0 macrozoneamento
definido nesta Lei.

§ 1.2 A propriedade sobre o solo nao acarreta, obrigatoriamente, o direito
de construir, cujo exercicio devera ser autorizado pelo Poder Executivo, segundo os critérios
estabelecidos neste Plano Diretor e nas demais leis que o complementam.

§ 2.2 Os direitos decorrentes da propriedade individual estarao
subordinados aos interesses da coletividade.

Art. 10. O ndo cumprimento do disposto nos arts. 7.2 a 9.2, por agéo ou
omissao, configura lesdo a funcdo social da cidade e da propriedade, sem prejuizo do
disposto na Lei Federal n.2 10.257, de 2001.

Paragrafo unico. O Municipio utilizara os instrumentos previstos nesta Lei
e as constantes do art. 5.2 para assegurar o cumprimento da fungéo social da cidade e da
propriedade.

Art. 11. Em caso de descumprimento dos parametros descritos pela
legislacdo vigente, deverdo ser utilizados os instrumentos referentes a ndo utilizagdo, nao
edificacao, subutilizacao ou utilizagdo inadequada constantes do Titulo IV.

§ 1.2 Entende-se por subutilizacdo o aproveitamento inferior ao definido
nesta Lei e na Lei de Zoneamento.

§ 2.2 Entende-se por utilizacdo inadequada aquela diversa da descrita
nesta Lei e na Lei de Zoneamento e legislacao correlata.

Secao I
Da Gestao Democréatica

Art. 12. A gestdo democratica ocorrerd pela a atuagao de instancias de
participacao popular nos processos de planejamento, tomada de decisdo e controle onde o
Poder Publico delega parcela do poder de decisao.

Art. 13. Devera ser respeitada a participacao das entidades da sociedade
civil organizada e dos cidaddos na gestdo das politicas publicas, programas, projetos,
planos, diretrizes e prioridades decorrentes deste Plano Diretor.
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Secao lll
Da Sustentabilidade Ambiental

Art. 14. Todas as agdes contempladas nesta Lei tém como pressuposto a
sustentabilidade ambiental, com o objetivo de assegurar ao Municipio de Montenegro os
recursos naturais basicos necessarios a qualidade de vida das geracdes atuais e futuras.

Art. 15. E dever do Poder Publico e da comunidade zelar pela protegao
ambiental em todo o territério do Municipio, de acordo com as disposigbes da Legislacdo
Municipal e das normas adotadas pelo Estado e Uniao.

Secao IV - ALTERA
DA PRESERVACAO DO PATRIMONIO SOCIO-AMBIENTAL

Art. 16.A O desenvolvimento de politicas de preservacao do patriménio sécio-ambiental
do Municipio de Montenegro visa a protecao, recuperacao e conservacao dos bens socio-
culturais, devendo atender aos seguintes objetivos:

|. garantia de integridade do patriménio sécio-ambiental do Municipio;

[l. incorporagdo da protecdo do patriménio sécio-ambiental ao processo
permanente de planejamento e ordenacéao do territério;

[ll. aplicagcdo de instrumentos normativos, administrativos e financeiros para
viabilizar a gestao do patriménio sécio-ambiental;

IV. conscientizagdo da populacdo quanto aos valores culturais e a
necessidade de sua protecao e recuperacao;

V. impedimento ou controle do funcionamento e da implantacdo ou
ampliacdo de construcdes ou atividades que comportem risco efetivo ou
potencial de dano a qualidade de vida e ao patriménio sdcio-ambiental.
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TITULO Il
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO, SEUS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 16B. Sao objetivos gerais do Plano Diretor de Montenegro; - INCLUIR

| - promover:

a) o desenvolvimento das fungdes sociais da cidade segundo principios de
eficacia, equidade e eficiéncia nas agdes publicas e privadas no meio urbano;

b) a qualificacao urbanistica e de acesso aos espacos de vivéncia das
comunidades nos centros de bairro e vilas rurais conforme identificacao neste
Plano;

c) a formacado e qualificagdo técnica da forca de trabalho e divulgar o seu
potencial junto ao empresariado metropolitano visando maior empregabilidade;

d) o acesso as condigbes basicas de habitabilidade a populagao residente em
areas irregulares e de risco ambiental integrando-a ao tecido urbano;

e) a redistribuicao entre os municipes dos encargos e beneficios decorrentes do
desenvolvimento urbano;

f) consolidar a posicdo de Montenegro como pélo de comércio e servigos dos
municipios localidados ao Norte e pertencentes a Associacdo do Vale do Cai;

Il - implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e participativo com
processos continuos e descentralizados que contribuam para a gestdo democratica
do Municipio;

Art. 17. O Plano Diretor estrutura-se em quatro eixos de desenvolvimento:
| — desenvolvimento social;

Il — desenvolvimento econémico;

Il — desenvolvimento territorial e ambiental;

IV — desenvolvimento institucional.

Art. 18. Para garantir a implementacao das diretrizes, a Prefeitura Municipal podera
elaborar um Plano de Acéo, que estabeleca prioridades e prazos para consecugcao das
diretrizes.

§ 12 - Os recursos necessarios para a implementacao das obras indicadas
no Plano de Acéao referido no caput deste artigo deverdo esta previstos na Lei de
Diretrizes Orcamentérias e nos orgcamentos anuais. Acrescenta

§ 22 - Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e os
orcamentos anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de Acéo
referido neste artigo.

Memorando 4.461/2023 | Anexo: LC_n_4_759_de_2007_Reestrutura_o_Plano_Diretor_FINAL.pdf (5/32)

88/297

Autenticacdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/F024D54A utilizando a chave 'FO24D54A'



CAPITULO |
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art. 19. O desenvolvimento social de Montenegro buscara atingir os
seguintes objetivos:

| — bem-estar do cidadao e a melhoria da qualidade de vida;

Il — acesso a rede de ensino e servigcos essenciais de salde, que incluam
saneamento;

[l — acesso da populacdo residente em areas irregulares e de risco
ambiental as condicdes basicas de habitabilidade.

Art. 20. Para atingir estes objetivos sao definidas as seguintes diretrizes
orientadoras da politica de desenvolvimento social:

| — implantar programas e projetos habitacionais a partir da caracterizagéo
das areas irregulares ou degradadas, estabelecendo critérios de regularizacao, urbanizacao,
recuperacao e infra-estrutura de servicos essenciais;

Il — definir zonas especiais de interesse social para construgdo de
moradias;

[l — promover a expansdo da rede de unidades basicas de saude,
garantindo a cobertura de atendimento igualitario em todo o territério municipal;

IV — expandir a rede de ensino fundamental e infantil, possibilitando o
acesso igualitério as unidades de ensino em todo o territério municipal, definindo areas de
abrangéncias das escolas em rela¢do ao local de moradia do educando;

V — expandir a rede de drenagem pluvial;

VI — implantar rede de coleta e sistema de tratamento de esgoto sanitério;

VIl — implementar o planejamento integrado das areas de atuac¢do social,
principalmente habitacdo, saude e educacgao.

CAPITULO Il )
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Art. 21. O desenvolvimento econdmico de Montenegro devera ser
promovido de forma equilibrada para atingir os seguintes objetivos:

| — diversidade econémica;

Il — oferta de bens, servigos, trabalho e renda para a populacao local;

[ll — receitas suficientes para o financiamento do setor publico;

IV — uso racional e sustentavel dos recursos naturais.

Art. 22. Para atingir estes objetivos sdo definidas as seguintes diretrizes
orientadoras da politica de desenvolvimento econémico:

| — atrair investimentos produtivos;

Il — fortalecer o sistema empresarial local com foco na escala regional;

[ll — fortalecer os setores econdémicos deprimidos;

IV — promover o turismo vinculado as questbes soécio-ambientais,
explorando o potencial artistico e cultural;

V — estimular a modernizacao da atividade econémica rural com base na
agricultura familiar e na agroindustria;

VI — estimular a qualificagéo de forga de trabalho e o0 empreendedorismo;

VIl — promover o respeito a legislagdo ambiental;

VIII — estimular iniciativas econémicas com foco no cooperativismo,
associativismo e economia solidaria.
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CAPITULO IlI
DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL E AMBIENTAL

Art. 23. O desenvolvimento territorial de Montenegro visa promover uma
melhor ocupagéo do territério do Municipio, com os seguintes objetivos:

| — uso e ocupagdo ordenados do solo urbano, possibilitando a
coexisténcia entre atividades diversas subordinadas a parametros ambientais e de protecao
da paisagem, conforme estabelecido na lei de zoneamento;

Il — oferta de areas para uso residencial;

[ll — fortalecimento de sedes distritais para descentralizagdo na prestagcéao
de servigos para o meio rural;

IV — protecdo dos bens culturais e ambientais.

Art. 24. Para atingir estes objetivos sao definidas as seguintes diretrizes
orientadoras do desenvolvimento territorial:

| — estabelecer o ordenamento do uso e ocupacao do solo na forma de
macrozoneamento e zoneamento urbano;

Il — instituir normatizagdo de parcelamento do solo e dotar o Poder Publico
de meio para sua aplicacao;

[l — estabelecer o bairro e as sedes distritais como referencial de
planejamento e organizacao das redes de equipamentos publicos e servigos;

IV — estabelecer as bacias hidrograficas como referencial de planejamento
politicas e acdes integradas para o esgotamento sanitario, drenagem, coleta e disposicao
final dos residuos;

V — promover prioritariamente a ocupagao dos vazios urbanos em areas ja
dotadas de infra-estrutura;

VI — revitalizar e requalificar a &rea comercial central da cidade,
estabelecendo prioridade para o deslocamento de pedestres;

VIl — consolidar os centros de convivéncia dos bairros e sedes distritais
como espacgos de prestacao de servicos, lazer e acesso a servicos e informacdes do Poder
Publico;

VIl — promover a preservagdo, a protecdo e a recuperagdo do meio
ambiente e do patrimdnio cultural;

IX — priorizar, no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade, o
deslocamento de pedestres, veiculos ndo motorizados € o transporte coletivo.

CAPITULO IV
DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Art. 25. O desenvolvimento institucional do Municipio de Montenegro visa
dotar o Poder Publico Municipal de meios para cumprir suas funcbes, especialmente a
gestao deste Plano Diretor.

Art. 26. Para atingir este objetivo sdo definidas as seguintes diretrizes
orientadoras do desenvolvimento institucional:

| — implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e
participativo;

Il — instrumentalizar a Administracdo Publica para a gestao territorial
integrada;
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[l — incentivar processos participativos, incorporando novos padrdes de
articulagcao entre poder publico e comunidade local;

IV — construir base de informacdes integrada possibilitando acesso
publico.

TiITULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 27. Para o ordenamento territorial fica definido:

| — Macrozoneamento municipal, que considera a inter-relacdo entre
fatores naturais e antrépicos;

Il — Zoneamento urbano, que define e delimita zonas urbanas de acordo
com o grau de urbanizagao e o padrao de uso e ocupagao desejavel para as mesmas.

Art. 28. A delimitagdo das zonas urbanas, bem como os parametros de
ocupacao da area da sede urbana do Municipio de Montenegro, é definida na Lei Municipal
de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano.

CAPITULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art. 29. O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento
do territério e tem como objetivo definir diretrizes para a integragdo harmoénica entre a
protecao e conservacao do patrimdnio ambiental e as atividades antrépicas.

Art. 30. O territério do Municipio de Montenegro fica dividido nas seguintes
macrozonas:

| — Macrozona de Expansao Industrial Metropolitana;

Il — Macrozona de Interesse ambiental;

[l — Macrozona Rural;

IV — Macrozona Urbana.

TRANSFORMA EM §1° o Paragrafo unico. A delimitagao das macrozonas
do Municipio de Montenegro, bem como as propostas de uso e ocupacao para essas areas
estdo indicados nos anexos, partes integrantes desta Lei.

E ACRESCENTA § 2° Nos casos em que o limite entre Macrozonas
ocorrer em vias publicas ou sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos parametros de
uso e ocupagao do solo de qualquer delas, mediante apresentagdo de estudos técnicos
constantes na Lei 10.257 — Estatuto das Cidades — Art.42B.

Secéo |
Da Macrozona de Expanséo Industrial Metropolitana

Art. 31. Fica definida como Macrozona de Expansédo Industrial
Metropolitana aquela caracterizada como reserva de area com potencial logistico para suprir
a demanda metropolitana de complexos industriais.
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Paragrafo Unico. Para a Macrozona de Expansao Industrial Metropolitana
ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — reserva de area para uso industrial metropolitano de médio e grande
porte;

Il — expansao de servicos e infra-estrutura que viabilizem o uso industrial;

lll — prevencao a implantagao de usos incompativeis com o uso industrial;

IV — utilizagdo integrada entre o transporte de cargas pelo Ramal
Ferroviario 116, pela RS 124 e pela BR 386.

Secao Il
Da Macrozona de Interesse Ambiental

Art. 32. Fica definida como Macrozona de interesse ambiental o conjunto
das areas necessadrias a preservagao dos recursos naturais e da paisagem e a salvaguarda
do equilibrio ecolégico local e regional.

Paragrafo Unico. Para a Macrozona de interesse ambiental ficam
estabelecidos os seguintes objetivos:

| — aumento da taxa de permeabilidade do solo;

Il — protecao e ampliagdo da cobertura vegetal;

Il — desestimulo ao adensamento de atividades antropicas nas areas
localizadas as margens do Rio Cai, para que se garantam o escoamento das aguas e a
minimizagao dos prejuizos decorrentes das enchentes;

IV — incentivo ao desenvolvimento de areas de lazer ambiental e ao
ecoturismo;

V — estimulo a criagdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural —
RPPN; ;

VI — garantia da integridade das Areas de Preservacdo Permanente —
APPs, mediante seu cadastramento, delimitacao precisa e monitoramento.

Secao I
Da Macrozona Rural

Art. 33. Fica determinada como Macrozona Rural aquela formada pelas
areas do territdério municipal com uso rural ndo localizadas dentro do perimetro urbano.
Paragrafo Unico. Para a Macrozona Rural fica estabelecido o objetivo de

incentivo a atividades agrossilvipastoris, de turismo, de recupera¢dao e manejo ambiental.

Secao IV
Da Macrozona Urbana

Art. 34. Fica definida como Macrozona Urbana a area que se caracteriza
pela diversidade de usos, pela ocupacao residencial intensiva e pela concentragdo de
atividades de comércio e servigos especializados e edificagcdes de interesse historico.

§ 1.2 Para a Macrozona Urbana ficam estabelecidos os seguintes
objetivos:
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| — consolidagéo da diversidade de usos e atividades de carater urbano e
metropolitano;

Il — fortalecimento como centralidade regional;

[ll — aprimoramento do desenho urbano e da paisagem;

IV — valorizagdo, recuperagdo e preservagdo dos bens culturais de
Montenegro;

V - expansdao da rede de infra-estrutura, equipamentos e servicos
publicos;

VI — ocupagéo de vazios urbanos, configurados como areas de expansao
da ocupagéo;

VIl — inclusdo urbana da populacdo marginalizada, mediante acesso a
espagos de expressao cultural, politica e lazer;

VIII — protecdo e conservacao do patrimoénio ambiental, em especial do
Morro dos Fagundes, Morro Sao Joao e Rio Cai.

§ 2.2 A Macrozona Urbana sera integrada pela area delimitada pelo
perimetro urbano e por areas ja urbanizadas fora do referido perimetro.

Art. 35. O perimetro urbano delimita a Macrozona Urbana e esté indicado
Nno mapa anexo, parte integrante desta Lei.

Paragrafo unico. O Poder Executivo devera elaborar memorial descritivo
explicitando a delimitagdo do perimetro, em um prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data da publicagéo desta Lei.

Art. 36. O limite dos bairros sera dado por lei especifica, observado o
disposto no paragrafo Unico do art. 114.

§ 1.2 Alteragbes nos limites dos bairros ficam limitadas ao perimetro
urbano de que trata o art. 35.

§ 2.° No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da
publicagado desta Lei, devera ser revisada a legislagdo sobre os bairros.

Art. 37. Para as éareas ja urbanizadas e localizadas fora do perimetro
urbano, especialmente as sedes distritais e areas urbanas isoladas, sera utilizada a
legislacdo relativa a Macrozona Urbana, incluindo parcelamento do solo, admitido regime
urbanistico especial.

§ 1.2 Para as sedes distritais fica estabelecido como objetivo garantir o
acesso a equipamentos e servigos publicos a populagao residente no interior dos distritos.

§ 2.2 A delimitagao dos perimetros das areas de que trata este artigo sera
feito pelo Poder Executivo, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da

publicagdo desta Lei, a partir de levantamento topografico e memorial descritivo, apds
aprovacao do Conselho Municipal do Plano Diretor.

TITULOIV
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 38. Os instrumentos da politica urbana compreendem:
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| — instrumentos de planejamento;

[l — instrumentos juridicos e urbanisticos;

[ll — instrumentos de regularizacao fundiaria;
IV — instrumentos tributarios e financeiros;

V — instrumentos juridico-administrativos.

CAPITULO |
INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTO

Art. 39. Consideram-se instrumentos de planejamento:
| — Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias e Lei de Orcamento

Anual;
Il — lei de uso e ocupagao do solo;
[Il — lei de parcelamento do solo;
IV — planos de desenvolvimento econémico e social;
V — planos, programas e projetos setoriais;
VI — programas e projetos especiais de urbanizacao;
VIl — instituicdo de unidades de conservagéo;
VIl — demais planos definidos nesta Lei.
CAPITULO I )
INSTRUMENTOS JURIDICOS E URBANISTICOS
Art. 40. Consideram-se instrumentos juridicos e urbanisticos:
| — parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsorios;
Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no tempo;
[l — consorcio imobiliario;
IV — direito de preempcéo;
V — outorga onerosa do direito de construir;
VI — transferéncia do direito de construir;
VIl - operagbes urbanas consorciadas;
VIII - direito de superficie;
IX - estudo prévio de impacto de vizinhanca — EIV
X - desapropriacdo com pagamento em titulos da divida pdublica;
ACRESCENTA

XI - demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.

Secéo |
Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios

Art. 41. O parcelamento, a edificacao e ou a utilizagdo compulséria do solo

urbano visam garantir o cumprimento da fun¢do social da cidade e da propriedade por meio
da inducdo da ocupacéo de areas vazias ou subutilizadas, onde for considerado prioritario
por esta ou por Lei especifica.
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Art. 42. A utilizacdo do parcelamento, da edificagdo e da utilizagdo
compulséria do solo urbano objetiva:

| — ocupacdo de regidbes da cidade dotadas de infra-estrutura e
equipamentos urbanos inibindo a expansdo urbana na dire¢gdo de &reas ndo servidas de
infra-estrutura, bem como nas areas ambientalmente frageis;

Il — aumento da oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas
da malha urbana de Montenegro;

[l — combate ao processo de periferizagao;

IV — combate a retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na
sua subutilizagdo ou nao utilizacao.

Art. 43. O Poder Publico Municipal exigira do proprietario do imoével urbano
nao edificado, subutilizado, utilizado inadequadamente ou néo utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento sob pena de parcelamento, edificagcdo ou utilizagdo compulsoéria,
nos termos das disposicoes contidas nos arts. 5.2 e 6.2 da Lei Federal n.2 10.257, de 2001.

Art. 44. Estao sujeitos a aplicacao dos instrumentos citados no art. 41 os
seguintes casos:

lll — edificacdo desocupada ha mais de 5 (cinco) anos, independente da
area construida, situada nas zonas definidas na Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacédo do
Solo.

Paragrafo Unico. Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no caput,
apos tecnicamente comprovada pelo érgao municipal competente e aprovado pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor, os imodveis utilizados para instalagdo das seguintes atividades
econbmicas:

| — terminais de logistica;

Il — transportadoras;

Il — garagem de veiculos de transporte de passageiros;

IV — imoveis exercendo fungdo ambiental essencial;

V — imoveis considerados de interesse socio ambiental;

VI — iméveis ocupados por clubes ou associacdes de classe;

VIl — iméveis integrantes de massa falida e em litigio.

Art. 45. O Parcelamento, a Edificagcdo e a Utilizagdo Compulséria serao
aplicados na macrozona urbana, sendo que as areas prioritarias para aplicacdo desses
instrumentos serao definidas conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgao do Solo.

Paragrafo Unico. Fica facultado aos proprietarios dos iméveis localizados
nas areas prioritarias de que trata este artigo propor ao Poder Executivo o estabelecimento
do Consércio Imobiliario, conforme disposicdes do art. 46 da Lei Federal n.2 10.257, de
2001.
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Art. 46. Os imébveis nas condicbes a que se refere o art. 44 serado
identificados e seus proprietarios notificados.

§ 1.2 A notificagéo far-se-a:

| — por funcionario do 6rgao competente do Executivo, ao proprietario do
imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administrativa;

I — por edital quando frustrada, por 3 (irés) vezes, a tentativa de
notificagdo na forma prevista pelo inciso |.

§ 2.2 Os proprietérios notificados deverdo, no prazo maximo de 1 (um) ano
a partir do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacdo e execugao de
parcelamento ou edificagao.

§ 3.2 Somente poderao ser apresentados pedidos de aprovagao de projeto
até 2 (duas) vezes para 0 mesmo lote.

§ 4.° Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados e concluidos
no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da primeira aprovacao do projeto.

§ 5.2 As edificagdes enquadradas no inciso Ill do art. 44 deverdo estar
ocupadas no prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificagao.

§ 6.2 A transmissdo do imével, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacbes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacéo previstas neste artigo, sem interrupcéo de quaisquer prazos.

§ 7.2 Os imoveis enquadrados no inciso | do art. 44 ndo poderdo sofrer
parcelamento sem que esteja condicionado a aprovacao de projeto pelo 6rgdo competente
do Poder Publico Municipal.

Secao Il
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 47. Em caso de descumprimento do art. 46, devera o Poder Publico
Municipal exigir do proprietdrio do solo urbano nao edificado, subutilizado, utilizado
inadequadamente ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento sob pena de
ser instituido o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no
Tempo — IPTU Progressivo, conforme as disposicdes constantes da Lei Federal n.°
10.257/2001.

§ 1.2 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado em-Lei
q

especifica-e-ndo-excedera—a em duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a

aliqguota maxima de 15% (quinze por cento).ALTERA

§ 2.2 E vedada a concessdo de isengbes ou de anistias relativas a
tributacdo progressiva de que trata este artigo.

Art. 48. A aplicagéao do IPTU Progressivo no tempo, objetiva:

| — cumprimento da fung¢éo social da cidade e da propriedade por meio da
inducdo da ocupagédo de areas vazias ou subutilizadas, onde o Plano Diretor considerar
prioritario;

I — cumprimento do disposto na Secdo que trata do parcelamento,
edificagao ou utilizagdo compulséria;
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Il — aumento da oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas
da malha urbana de Montenegro;

IV — combate ao processo de periferizagao;

V — inibicAo do processo de retengcao especulativa de imdével urbano, que
resulte na sua subutilizagdo ou ndo utilizagéo.

Art. 49. O IPTU Progressivo no Tempo podera ser aplicado na macrozona
urbana, sendo que as areas prioritarias para aplicacdo desse instrumento serdo definidas
conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo.

Secdo III - INCLUIR
DA DESAPROPRIACAO COM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 49A. E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos cinco anos de cobranca do
IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento,
edificacdo ou utilizagdo adequada, proceder a desapropriagdo do imovel, com pagamento
de titulos da divida publica, os quais deverao ter sua emissao previamente aprovada pelo
Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e o0s juros legais de 6% (seis por
cento) ao ano.

Art. 49B. A desapropriagdo com titulos da divida publica visa aplicar uma sangdo ao
proprietario do imdvel urbano, para garantir o cumprimento da fun¢do social da cidade e
da propriedade urbana nos termos deste Plano Diretor.

Art. 49C. O instrumento da Desapropriacdo com Titulos da Divida Publica tem como
objetivos:

I. promover a reforma urbana;

Il. fazer cumprir a funcao social da propriedade urbana e da cidade, a que o imével
se destina;

[ll. combater o processo de periferizagao;

IV. inibir o processo de retengcao especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou nao utilizagéo;

§ 12 O valor real da indenizagdo:

| -corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de valores na
data da primeira notificacdo, conforme previsto no Art.46 desta Lei.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatérios.

§ 22 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatdrio para pagamento
de tributos.

Memorando 4.461/2023 | Anexo: LC_n_4_759 de_2007_Reestrutura_o_Plano_Diretor_FINAL.pdf (14/32)

97/297

Autenticacdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/F024D54A utilizando a chave 'FO24D54A'



§ 32 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo
maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacdo ao patriménio publico.

§ 42 O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente pelo Poder
Publico Municipal ou por meio de alienacdo ou concessao a terceiros, observando-
se, nestes casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 52 Ficam mantidas para o adquirente de imovel nos termos do § 5° as mesmas
obrigacées de parcelamento, edificagdo ou utilizagao previstas no Art.37 desta Lei.

Art. 49D A Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica podera ser aplicada na
macrozona urbana, sendo que as areas prioritarias para aplicacdo desse instrumento
serdo definidas conforme a Lei de Zoneamento.

Secéo I
Do Consoércio Imobiliario

Art. 50. O Consércio Imobiliario € um instrumento de cooperacao entre o
Poder Publico Municipal e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizacao em areas que
tenham caréncia de infra-estrutura e servigos urbanos e contenham iméveis urbanos
subutilizados, néo utilizados ou utilizados inadequadamente conforme define o art. 9.2,

§ 1.2 Como forma de viabilizagdo do Consércio Imobiliario, expresso por
meio de planos de urbanizagcdo ou edificacdo, o proprietario podera transferir ao Poder
Publico Municipal o seu imével, recebendo como pagamento, apos a realizagdo das obras,
percentual de unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2.2 O Poder Publico Municipal podera promover o aproveitamento do
imével que receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente,
mediante concessao urbanistica ou outra forma de contrataco.

Art. 51. O valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor do imével antes da execugéo das obras.

Paragrafo unico. O valor do imével de que trata o caput corresponde ao
valor venal estabelecido na planta genérica de valores oficial adotada pelo Municipio antes
da execugéao das obras, observado o disposto no § 2.2 do art. 8.2 da Lei Federal n.? 10.257,
de 2001.

Art. 52. O instrumento do Consorcio Imobiliario objetiva realizar obras de
urbanizagdo, como abertura de vias publicas, pavimentacdo, rede de agua e esgoto e
iluminacdo publica, e planos de edificagéo.

Art. 53. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de
imével enquadrado nos casos estabelecidos no art. 44, a requerimento deste, o
estabelecimento de Consércio Imobiliario como forma de viabilizacdo financeira do
aproveitamento do imovel, conforme o disposto na Lei Federal n.® 10.257, de 2001.

Art. 54. O Consércio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a
obrigacao legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela
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nao abrangidos, mas necessarios a realizagdo de intervengdes urbanisticas previstas nesta
Lei.

Art. 55. Os consorcios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participacdo, pactuado entre o proprietario urbano e a Municipalidade,
visando a garantia da execugao das obras do empreendimento, bem como das obras de uso
publico.

Art. 56. O Consércio Imobiliario podera ser utilizado na Macrozona Urbana
e naquelas mencionadas no art. 37, sendo que as areas prioritarias para aplicacao desse
instrumento serao definidas conforme a Lei de Zoneamento de Uso e Ocupacgéo do Solo.

Secao IV
Do Direito de Preempc¢éao

Art. 57. O Direito de Preempcao confere ao Poder Publico Municipal a
preferéncia para a aquisicdo de imdvel urbano, objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, no caso deste necessitar de areas para realizagdo de programas e projetos
municipais.

Art. 58. O Direito de Preempcao sera exercido nos termos das disposicoes
contidas nos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n.2 10.257, de 2001.

Art. 59. O Conselho do Plano Diretor, em consonancia com a unidade de
gestao do territorio, por meio de lei municipal especifica, com base nas diretrizes do Plano
Diretor, poderd delimitar as areas em que incidira o direito de preempcado, definir
procedimentos e fixar prazos de vigéncia.

Paragrafo Unico. A lei municipal descrita no caput devera enquadrar cada
area em uma ou mais das finalidades enumeradas no art. 26 da Lei Federal n.2 10.257, de
2001.

Secao V
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 60. Entende-se como outorga onerosa do direito de construir a
faculdade concedida ao proprietario de imével, para que este, mediante contrapartida ao
Poder Publico Municipal, possa construir acima do coeficiente de aproveitamento basico até
o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo permitido para a zona e
dentro dos par@metros determinados na Lei Municipal de Uso e Ocupag¢éo do Solo.

Art. 61. O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de
outorgar onerosamente o exercicio do direito de construir, mediante contrapartida financeira
a ser prestada pelo beneficiario, conforme disposicdes dos arts. 28, 29, 30 e 31 da Lei
Federal n.? 10.257, de 2001, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos em
legislacéo especifica.
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Paragrafo unico. A concessao da Outorga Onerosa do Direito de Construir
podera ser negada pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, caso se verifique possibilidade
de impacto nao suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem
urbana.

Art. 62. A utilizacao dos recursos auferidos com a adocdo da outorga
onerosa do direito de construir sera definida em legislagao especifica, observado o previsto
no inciso 1V de-art—07 — do paragrafo &4 do art. 104 . (erro no artigo) ALTERA

Art. 63. Lei especifica estabelecera os imdveis que poderédo receber e as
condicbes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir, determinando
no minimo:

| — a férmula de célculo da cobranca;

Il — os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;

[ll — a contrapartida do beneficiario;

IV — os procedimentos administrativos necessarios.

Art. 64. Podera ser permitida a utilizagdo do coeficiente maximo sem
contrapartida financeira na produgao de Habitagédo de Interesse Social — HIS.

Art. 65. O impacto da outorga onerosa do direito de construir devera ser
controlado permanentemente pela unidade de gestao territorial que tornara publicos os
relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

Secao VI
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 66. O direito de construir do proprietario de imoével é limitado aos
direitos de vizinhanca e aos coeficientes de aproveitamento estabelecidos na Lei Municipal
de Uso e Ocupacao do Solo, as determinacdes estabelecidas neste Plano Diretor e nas
demais legislag6es urbanisticas.

Art. 67. Entende-se como Transferéncia do direito de construir o
instrumento de politica urbana, utilizado como forma de compensacao ao proprietario de
imovel sobre o qual incide um interesse publico, de preservacdo de bens de interesse
cultural, ambiental ou de interesse social, de transferir para outro local o potencial
construtivo que foi impedido de utilizar.

Paragrafo Unico. Para efeito de aplicagcdo da Transferéncia do direito de
construir, o enquadramento dos iméveis conforme o caput sera definido por 6rgado municipal
competente e aprovado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 68. A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também
podera ser autorizada pelo Poder Publico Municipal, como forma de indenizagdo, mediante
acordo com o proprietario nas desapropriagbes destinadas a melhoramentos viarios,
equipamentos publicos, programas habitacionais de interesse social e programas de
recuperagao de bens de interesse sécio-ambiental.
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Art. 69. Nao sera concedida a faculdade de transferir o direito de
construir, nos termos do artigo supra mencionado, aos proprietarios de iméveis cujos
possuidores preencham os requisitos para adquiri-lo por Usucapiao.

Art. 70. O volume construtivo, base de calculo e demais critérios
necessarios a aplicagdo da Transferéncia de Potencial Construtivo serdo definidos em
legislagdo municipal especifica, observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na zona para onde ele for transferido.

Paragrafo Unico. O proprietario de Imével enquadrado conforme art. 70
que transferir potencial construtivo, assumira a obrigagdo de manter o mesmo preservado e
conservado, mediante projeto e cronograma aprovado por érgdo competente do poder
publico municipal.

Art. 71. O impacto da transferéncia de potencial construtivo devera ser
controlado permanentemente pela unidade de gestdo do territério que tornara publicos os
relatérios do monitoramento do uso do instrumento.

Art. 72. As alteragdes de potencial construtivo resultantes da transferéncia
total ou parcial de potencial construtivo deverao constar em registro de imoveis.

Secao VI
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 73. Compreende-se como operagao urbana consorciada o conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacao dos
proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de
alcancar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizagao ambiental.

Art. 74. Mediante leis especificas o Poder Puablico Municipal utilizara
Operacdes Urbanas Consorciadas e estabelecerda as condicdes a serem observadas em
cada operacao com as seguintes finalidades:

| — ampliagdo e melhoria da rede viéria e outras infra-estruturas;

Il — ampliacdo e melhoria da rede de transporte coletivo;

[ll — implantacdo e melhoria de espacgos publicos;

IV — implantacdo de programas de habitagdo de interesse social;

V — implantagdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano.

Art. 75. Cada operagao urbana consorciada devera ser aprovada por lei
especifica, a partir de um plano de operagéo urbana consorciada, contendo, no minimo:

| — definicdo da area a ser atingida;

Il — finalidade da operagéo;

[ll — programa basico de ocupacgao da area e intervengoes previstas;

IV — instrumentos previstos na operagao;

V — estudo prévio de impacto de vizinhanga;
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VI — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungéo dos beneficios recebidos;

VIl — forma de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil;

VIII — cronograma fisico-financeiro com demonstrativo das expectativas de
receitas e despesas.

Secao VIl
Do Direito de Superficie

Art. 76. O Direito de Superficie é o direito real de construir, assentar
qualquer obra ou plantar em solo de outrem.

Art. 77. O instrumento do Direito de Superficie, objetiva a regularizacao
fundiaria e o ordenamento e direcionamento da expansao urbana.

Art. 78. E facultado ao proprietario de imovel urbano, conceder a outrem o
direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante
escritura publica registrada no Cartério de Registro de Iméveis, conforme o disposto na Lei
Federal n.2 10.257, de 2001.

Art. 79. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério
municipal.

§ 1.2 O Poder Publico Municipal podera exercer o Direito de Superficie em
areas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§ 2.2 O Poder Publico Municipal podera utilizar o Direito de Superficie em
carater transitério para remogéo temporaria de moradores de ndcleos habitacionais de baixa
renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizagao.

Art. 80. O Poder Publico Municipal podera conceder onerosamente o
Direito de Superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do
seu patriménio, para exploragéo por parte das concessionarias de servigos publicos.

Art. 81. O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio
de sua Administragdo Direta e Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagdo em
vigor, objetivando a implementacao de diretrizes constantes desta Lei.

Secao IX
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 82. Os empreendimentos e atividades que causam grande impacto
urbanistico e ambiental, definidos na Lei de Zoneamento, adicionalmente ao cumprimento
dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovacao
condicionada a elaboracéo e a aprovagao de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga — EIV,
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a ser apreciado pelos 6rgaos competentes da Administragdo Municipal e aprovados pelo
Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 83. Lei municipal podera definir outros empreendimentos e atividades
que dependerao de elaboracao do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV para obter
as licengas ou autorizagdes de construcao, ampliacao ou funcionamento.

Art. 84. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca — EIV devera
contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida
da populagéo residente ou usuaria da area em questéo e seu entorno, devendo incluir, no
que couber, a analise e proposicao de solucido para as seguintes questoes:

| — adensamento populacional;

Il — uso e ocupagao do solo;

[ll — valorizagao imobiliaria;

IV — areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia
elétrica, bem como geracao de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas
pluviais;

VI — equipamentos comunitarios, tais como os de saude e educagao;

VIl — sistema de circulagédo e transportes, incluindo, entre outros, trafego
gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIl — poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX — vibracao;

X — periculosidade;

Xl — geracao de residuos sélidos;

XIl — riscos ambientais;

Xlll — impacto sécio-econdmico na populacédo residente ou atuante no
entorno;

XIV - ventilagdo e iluminagao;

XV — poluigao eletromagnética.

Art. 85. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicdo para
aprovagao do projeto alteragdes e complementagcdes no mesmo, bem como a execugao de
melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, tais como:

| — ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

Il — area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o necessério para o atendimento da demanda a
ser gerada pelo empreendimento;

[l — ampliagao e adequagéo do sistema viario, faixas de desaceleragao,
ponto de dnibus, faixa de pedestres, semaforizagéo;

IV — protegdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incOmodos da atividade;

V — manutengao de imoveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos
ou naturais considerados de interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, bem como
recuperagao ambiental da area;

VI — cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;

VIl — percentual de habitagao de interesse social no empreendimento;

VIII — possibilidade de construgdo de equipamentos sociais em outras
areas da cidade.

§ 1.2 As exigéncias previstas nos incisos | a VIl deverao ser proporcionais
ao porte e ao impacto do empreendimento.
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§ 2.2 A aprovagao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente
com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacao dos impactos
decorrentes da implantacao do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizacdo do empreendimento.

§ 3.2 O Certificado de Conclusao da Obra ou o Alvara de Funcionamento
s6 serdo emitidos mediante comprovacao da conclusdo da obra em conformidade com o
Termo de Compromisso.

Art. 86. A elaboracdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental
requerido nos termos da legislagdo ambiental.

Art. 87. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no érgao municipal competente, por qualquer interessado.

§ 1.2 Serao fornecidas coépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores
da area afetada ou suas associagoes.

§ 2.2 O 6rgao publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar
audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto, sempre que solicitada formalmente
pelos moradores da area afetada ou suas associagoes.

CAPITULO Il ]
INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 88. Consideram-se instrumentos de regularizagao fundiaria:
| — Zonas especiais de interesse social — ZEIS;

Il — Usucapiao especial de imével urbano;

[l — Concesséao de direito real de uso.

Art. 89. Para fins desta Lei, consideram-se instrumentos de regularizagéo
fundiaria aqueles destinados a legalizar a permanéncia de populacdes moradoras de areas
ocupadas em desconformidade com a lei.

Art. 90. Os instrumentos mencionados neste capitulo regem-se pela
legislacao que Ihes é propria, observando, no que couber, o disposto nesta Lei.

Secéo |
Das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

Art. 91. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS sdo regides
delimitadas pelo Poder Publico Municipal, onde é permitido por meio da elaboragdo de um
Plano Urbanistico préprio, o estabelecimento de padrdes de uso e ocupacao diferenciados
da Legislacdo em vigor.
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Paragrafo Unico. A instituicao de Zonas Especiais de Interesse Social sera
permitida nos casos de cumprimento aos objetivos dispostos nesta Lei e critérios
estabelecidos em lei municipal especifica.

Art. 92. Sao objetivos das ZEIS:

| — a inclusdo de parcelas da populacado que se encontram a margem do
mercado legal de terras;

Il — a extensdo dos servigos e da infra-estrutura urbana nas regides nao
atendidas;

[ll — a qualidade de vida e equidade social entre as ocupagoes.

Art. 93. Lei municipal estabelecera critérios para delimitacdo das Zonas
Especiais de Interesse Social e conteido minimo dos Planos Urbanisticos.

§ 1.2 Devera ser elaborado um plano urbanistico préprio para cada area
urbana caracterizada como ZEIS.

§ 2.2 O processo de elaboragdo deste plano devera ser participativo, de
acordo com o estabelecido no Titulo IV.

§ 3.2 Poderao ser consideradas como Zonas Especiais de Interesse Social
— ZEIS, aquelas em ja ha uma situagdo consolidada de uso e ocupagao do territério e
aquelas que a municipalidade considerar imprescindiveis para agoes relativas aos objetivos
e diretrizes deste Plano Diretor.

ACRESCENTA § 4.° Caracteriza-se situacdo consolidada aquela de dificil
reversdo, considerados o tempo da ocupacao, a natureza das edificacoes, a localizacao das vias
de circulacdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunsténcias a serem
avaliadas pelo Municipio;

Secao
Da Usucapiao Especial de Imével Urbano

Art. 94. Entende-se como Usucapido Especial de Imével Urbano, a
aquisicao do dominio, por aquele que possuir como sua, area ou edificagdo urbana de até
250m?2 (duzentos e cinqienta metros quadrados) , por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e
sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia.

Paragrafo Unico. S6 serda concedida a Usucapiao Especial de Imovel

Urbano aos possuidores que ndo sejam proprietarios de outro imoével urbano ou rural.

Secao I
Da Concesséao de Direito Real de Uso

Art. 95. Compreende-se como Concessao do Direito Real de Uso o direito
real resolUvel, aplicavel a terrenos publicos, de carater gratuito ou oneroso, para fins de
urbanizagao, edificagéo, cultivo da terra ou outra utilizagdo de interesse social.
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Art. 96. A Concessao do Direito Real de Uso Especial rege-se pela

legislacao que lhe é prépria, observado o disposto nesta Lei.

municipais;

servigos urbanos;

institucional;

CAPITULO IV
INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS E FINANCEIROS

Art. 97. Consideram-se instrumentos tributarios e financeiros:
| — tributos municipais diversos;

Il — taxas e tarifas publicas especificas;

[Il — contribuicdo de melhoria;

IV — incentivos e beneficios fiscais.

CAPITULO V
INSTRUMENTOS JURIDICO-ADMINISTRATIVOS

Art. 98. Consideram-se instrumentos juridico-administrativos:
| — servidao administrativa e limitagdes administrativas;
I — concessdo, permissdo ou autorizacdo de uso de bens publicos

[ll — contratos de concessao dos servigos publicos urbanos;
IV — contratos de gestdo com concessionaria publica municipal de

V — convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperacao
VI — termo administrativo de ajustamento de conduta;

VIl — dagéo de imoéveis em pagamento da divida;

VIl — tombamento;

IX — desapropriacéo.

Paragrafo Unico. Outros instrumentos de desenvolvimento, nao

mencionados nesta Lei, poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano
Diretor e demais Legislagdes e normas do Municipio.

_ TiTULOV
DA GESTAO DO PLANO DIRETOR

CAPITULO |

DO SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO DO PLANO DIRETOR

Art. 99. O sistema municipal de gestao do Plano Diretor tem como objetivo

a articulacdo das agdes municipais voltadas aos objetivos desta Lei e das normas que a

complementam.

Art. 100. O sistema municipal de gestdo do Plano Diretor compreende:
| — legislacao urbanistica;

Il — Conselho Municipal do Plano Diretor;

[ll — unidade de gestao do territério;

Memorando 4.461/2023 | Anexo: LC_n_4_759 de_2007_Reestrutura_o_Plano_Diretor_FINAL.pdf (23/32)

106/297

Autenticacdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/F024D54A utilizando a chave 'FO24D54A'



IV — sistema Unico de informagdes.

Paragrafo Unico. Compete a unidade de gestdo do territério coordenar o
funcionamento do referido sistema.

Secéo |
Da Unidade de gestao do territério

Art. 101. Compete a unidade de gestao do territério:

| — implantar, implementar e gerenciar sistema Unico de informagées;

Il — operacionalizar a aplicagdo das normas que integram o Plano Diretor;

[l — produzir e sistematizar informacdes necessarias a gestdo e ao
planejamento do municipio;

IV — elaborar, coordenar e avaliar a execucao integrada dos instrumentos
de planejamento;

V — subsidiar a tomada de decisbes dos 6rgaos da Administracao
Municipal e do Conselho Municipal do Plano Diretor;

VI — informar e orientar sobre questdes atinentes a legislacido urbanistica,
rural e ambiental municipal;

VIl — monitorar a implementacdo das politicas de desenvolvimento
decorrentes desta Lei;

VIl — promover a troca de informagdes com érgaos de outras instancias;

IX — outras competéncias que lhe sejam atribuidas em normas
especificas.

Secao Il
Do Conselho Municipal do Plano Diretor

Art. 102. Cria o Conselho Municipal do Plano Diretor, sucessor do
Conselho Municipal de Urbanismo, com fungdes ampliadas, 6rgao deliberativo em matéria
de gestao de politicas territoriais.

Paragrafo unico. Apds sua instalagdo, o Conselho Municipal do Plano
Diretor terd o prazo de 90 (noventa) dias para propor ao Prefeito Municipal seu regimento
interno, que sera aprovado por decreto do Executivo.

Art. 103. O Conselho Municipal do Plano Diretor sera composto por:

| — 5 (cinco) representantes de érgaos municipais afins;

Il — 5 (cinco) representantes de entidades comunitarias;

[l -1 (um) representante dos corretores de imoveis;

IV —1 (um) representante do 6rgao responsavel pelo registro de imoveis;

V — 1 (um) representante do érgao metropolitano de planejamento;

VI — 1 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura;

VIl — 1 (um) representante de sindicatos de trabalhadores urbanos;

VIl — 1 (um) representante de sindicatos de produtores rurais;

IX =1 (um) representante de entidades empresariais;

X — 1 (um) representante de concessionarios ou permissionarios de
servigos publicos;

Xl —1 (um) representante das empresas da construgao civil;

Xl — 1 (um) representante da unidade de gestao do territério;

Xl =1 (um) representante da OAB — Ordem dos Advogados do Brasil;
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XIV — 1 (um) representante da Emater;

XV — 1 (um) representante da Associagédo de Engenheiros e Arquitetos;

XVI -1 (um) representante das entidades de defesa do meio ambiente do
municipio;

XVII — 1 (um) representante de entidade ligada a Preservagdo do
Patrim6nio Histérico e Cultural do Municipio.

Art. 104. Ficam estabelecidas as disposicbes minimas para o
funcionamento do Conselho, conforme este artigo.

§ 1.2 O quorum minimo para delibera¢cdes do Conselho é dois tergos do
total de seus membros;

§ 2.2 As deliberacdes do Conselho serdo feitas por dois tercos dos
presentes.

§ 3.2 Para a escolha dos representantes do Conselho Municipal do Plano
Diretor deveréo ser observadas as seguintes diretrizes:

| — renovagédo dos representantes do Conselho se dara a cada 2 (dois)
anos;

Il — cada conselheiro podera ter no maximo 2 (dois) mandatos
consecutivos.

§ 4.2 Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor:

| — acompanhar a implementacdo do Plano Diretor, analisando e
deliberando sobre questdes relativas a sua aplicagao;

Il — propor e emitir pareceres sobre proposta de alteragdo de Plano
Diretor;

[l — emitir parecer sobre projetos de lei de interesse da politica territorial,
antes de seu encaminhamento para o processo de aprovagao pela Camara Municipal;

IV — monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e
a aplicacao da transferéncia do direito de construir;

V — deliberar e acompanhar a implementacdo das Operacdes Urbanas
Consorciadas;

VI - acompanhar a implementacdo dos demais instrumentos de
desenvolvimento municipal € de democratizagao da gestao;

VIl —deliberar e acompanhar a implementacao dos planos setoriais;

VIII — zelar pela integragao das politicas setoriais e pelo funcionamento do
sistema unico de informacgdes;

IX — deliberar sobre os casos omissos da legislagdo pertinente a gestao
territorial;

X — convocar audiéncias publicas;

Xl — deliberar sobre os Estudos de Impacto de Vizinhanga, conforme
Secao X do Capitulo Il do Titulo IV.

Art. 105. Para alteragéo do Plano Diretor o Conselho Municipal do Plano
Diretor devera emitir parecer como pré-requisito para apreciacao pela Camara Municipal,
sem prejuizo do previsto no art. 114. ALTERA

Art. 106. O Poder Executivo Municipal dara suporte técnico e operacional
ao Conselho Municipal do Plano Diretor.
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Secao lll
Do sistema Unico de informacdes

Art. 107. O Poder Executivo devera implantar um sistema de informacoes,
que possibilite 0 monitoramento e avaliacao de dados sobre o Municipio.

Paragrafo Unico. As informagdes incluidas no sistema de que trata este
artigo estarao disponiveis ao publico na forma do regulamento e observado o que dispde o
inciso XXXIIl do art. 5.2 da Constituicdo Federal.

Art. 108. O sistema unico de informagdes devera conter, no minimo:

| — delimitacdo precisa das zonas urbanas ou unidades territoriais de
planejamento;

Il — informagdes geo-ambientais;

Il — cadastros que contenham a relacdo de equipamentos urbanos
publicos, mobiliario urbano, equipamentos sociais, cadastro imobiliario, areas vazias,
sistema viario, rede de transporte publico, arruamento, infra-estrutura de agua, esgoto,
energia elétrica, telefonia, estabelecimentos industriais, de comércio, de servigos, areas
verdes e configuracao da area rural;

IV — legislacdo urbanistica, em especial as Leis de Zoneamento de Uso e
Ocupagéo do Solo, Parcelamento do Solo Urbano e Cédigo de Obras;

V — informagbes socioeconémicas, em especial demografia, emprego e
renda;

VI — informagdes de carater histérico e cultural.

Art. 109. As organizagdes publicas e privadas fornecerao a Prefeitura os
dados e informagdes necessarios ao sistema unico de informagdes.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no caput, incluem-se também as
pessoas juridicas federais e estaduais, inclusive empresas publicas, autarquias, sociedades
de economia mista, fundagdes, empresas privadas, concessionarias, permissionarias ou
autorizadas de servigos publicos, sob regime privado ou nao.

CAPITULO Il
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 110. A Audiéncia Publica € um instituto de participacdo administrativa
aberta a entidades, a individuos e a grupos sociais, visando a legitimidade da acéao
administrativa, pela qual se exerce o direito de conhecer e opinar sobre decisbes a serem
tomadas pelo Poder Publico.

§ 1.2 A informagdo acerca da realizagdo de Audiéncias Publicas sera
garantida por meio de veiculagado nas radios locais, jornais locais e internet, podendo ainda,
ser utilizados outros meios de divulgagao, desde que assegurados os constantes nesta Lei.

§ 2.2 As informacgdes referentes ao § 1.2 deverdo ser divulgadas com, no
minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia.

§ 3.2 Deverao constar na informagao o local, o dia, o horario e 0 assunto
respectivo a reunido.
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§ 4.2 Decreto do Chefe do Poder Executivo regulamentara as Audiéncias
Publicas.

Art. 111. Serdo realizadas Audiéncias Publicas nos processos de
implantacao de empreendimentos ou atividades de impacto urbanistico ou ambiental com
efeitos potencialmente danosos em seu entorno nos termos definidos pela Lei do
Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo do Municipio, e nos demais casos que forem de
interesse publico relevante, na forma do regulamento.

Paragrafo unico. Este instrumento devera ser utilizado, obrigatoriamente,
para definir alteracdes na legislagao urbanistica.

_ TiTuLo vl )
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 112. Este Plano Diretor devera ser revisto no maximo a cada 10 (dez)
anos.

Art. 113. O Poder Publico Municipal fara a publicagdo desta Lei com
distribuicdo gratuita as escolas municipais e outras instituicbes de ensino, bibliotecas,
demais 6rgaos e entidades publicas, bem como entidades da sociedade civil.

Art. 114. O Poder Executivo encaminhara ao Legislativo, no prazo maximo
de 180 (cento e oitenta) dias projeto de lei incluindo a unidade de gestao do territério na
estrutura administrativa.

Art. 115. Fica extinto o0 Conselho Municipal de Urbanismo.

Art. 116. No prazo maximo de 1 (um) ano a contar da publicacdo desta Lei
o Municipio elaborard um plano municipal de mobilidade e acessibilidade.

§ 1.2 Por mobilidade compreende-se o direito de todos os cidadaos ao
acesso aos espacgos publicos em geral, aos locais de trabalho, aos equipamentos e servigcos
sociais, culturais e de lazer através dos meios de transporte coletivos, individuais e dos
veiculos ndo motorizados, de forma segura e eficiente.

§ 2.2 Por acessibilidade compreende-se a condi¢do para utilizagdo, com
seguranga e autonomia, total ou assistida, dos espagos, mobilidrios e equipamentos
urbanos, das edificagbes, dos servigos de transporte e dos dispositivos, sistemas e meios de
comunicacao e informacdo, por pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade
reduzida.

§ 3.2 O plano municipal de mobilidade devera tratar obrigatoriamente do
sistema viario, reavaliadas as diretrizes do Plano Viario de 1978 — Projeto Cura.

Art. 117. No prazo maximo de 1 (um) ano a contar da publicagdo desta Lei
sera elaborado diagnéstico do patrimonio histérico e cultural, a partir de inventario de bens
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culturais de interesse e da analise dos riscos de descaracterizagao fisica, de demolicdo ou
de abandono.

Art. 118. No prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da publicacdo desta
Lei, serd concluida a elaboragdo dos planos de drenagem urbana e de esgotamento
sanitario.

Art. 119. Deverao ser regulamentados no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, a contar da data da publicacdo desta Lei os instrumentos de politica municipal
instituidos neste Plano Diretor.

Art. 120. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagédo, produzindo
seus efeitos a partir de 1.2 de janeiro de 2008.

Art. 121. Revogam-se as Leis n.%s 2.095/78, 2.148/79, 2.331/84, 2.338/84,
2.343/84, 2.345/84, 2.349/84, 2.444/86, 2.531/88, 2.703/90, 2.947/93, 3.198/97, 3.292/98,
3.490/00, 3.536/00. (Alterado pela LC n.® 4.779, de 2007)

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 6 de
novembro de 2007.
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:
Data Supra.

PAULO ROBERTO DA FONSECA POLETT,
Vice-Prefeito no exercicio do cargo de Prefeito Municipal.

ERENI MACIEL SZULCZEWSKI,
Secretaria-Geral.
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Anexo

Requisitos urbanisticos para ocupacao do solo

USOS LOTE TESTADA COEFICIENTE DE NUMERO TAXA DE AFASTAMENTOS
MACROZONA PREDOMINANTES MINIMO MINIMA APROVEITA MAXIMO DE OCUPACAO MINIMOS (m) INSTRUMENTOS
(m2) (m) MENTO MAXIMO PAVIMENTOS
© - Industrias 10.000 - 1 - 50% Frontal — 10 -
= & 20 10,00 — Apos
== faixa de
h O ..
LY dominio
© 2
=3
=

_ - Atividades 30.000 - - 30% - -
®© rurais
o}
oc

- Residencial 360 Definida Definido Definido Definida Definido Definido

- Comércio 200 conforme conforme a Zona conforme a conforme a conforme a conforme a
o - Servigos a Zona Zona Zona Zona Zona
8 - Institucional
) - IndUstria de

pequeno porte

- Usos que néao 5.000 - - - 30% Definido Definido
ol comprometam a 20 0,30 Definido conforme a conforme a
25 qualidade hidrica conforme a Zona Zona
o da bacia ou Zona
[
=< cobertura vegetal
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Leis que alteraram a Lei Complementar n.° 4.759, de 6 de novembro de
2007, que reestrutura o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de
Montenegro.

- LC n.2 4779, de 14 de dezembro de 2007 — Autoriza o Executivo Municipal a
alterar o art. 121 da LC n.% 4.759, de 2007, que reestrutura o Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio.

Memorando 4.461/2023 | Anexo: LC_n_4_759 de_2007_Reestrutura_o_Plano_Diretor_FINAL.pdf (32/32)

115/297

Autenticacdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/F024D54A utilizando a chave 'FO24D54A'



Dispde sobre o Sistema Viario no
Municipio de Montenegro.

............................................. , Prefeito Municipal de Montenegro.
Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte

LEL

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

: o belocid Lot do Pl Di _

Art. 1.2 Esta Lei destina-se a atribuir uma fungédo prioritaria a cada
elemento do sistema viario com transicdo gradativa entre funcées, de forma a prover um
sistema continuo e balanceado para cada funcdo; hierarquizando, dimensionando e
disciplinando a implantagdo do Sistema Viario Basico do Municipio de Montenegro,
conforme as diretrizes estabelecidas na Lei do Plano Diretor.

entre os agentes da
circulacao: o homem, veiculo automotor e os veiculos especiais e ao acessos locais;

I — promover a fluidez de circulacdo dos agentes de circulagao,
promovendo a integragao viaria dentro do territério municipal e a integragao intermunicipal
através das rodovias do sistema estadual e federal;

[l — garantir a seguranca dos diversos agentes de circulacao;

IV - promover a circulacéo de bens e pessoas;

V - controlar os impactos sociais;

VI - universalizar os acessos as atividades sociais;

VII — garantir a continuidade da malha viaria, de modo a, entre outros
fins, ordenar o seu parcelamento;

VIl — atender as demandas de uso e ocupagéao do solo urbano;

IX — estabelecer um sistema hierarquico das vias de circulagao para a
adequada circulagao do trafego e segura locomogao do usuario;

Xl — definir as caracteristicas geométricas e operacionais das vias
compatibilizando com a legislagédo de zoneamento de uso do solo e itinerario das linhas do
transporte coletivo;

XIl — proporcionar seguranca e conforto ao trafego de pedestres e
ciclistas.
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Art. 3.2 Sd0 partes integrantes desta Lei 0s seguintes anexos:
| — Mapa da Hierarquia Viaria do Municipio de Montenegro — Anexo |;
Il — Quadro de Dimensionamento das Vias — Anexo |lI.

Art. 4.2 E obrigatéria a adogdo das disposicdes desta lei, em toda e
qualquer edificacao, em todo e qualquer empreendimento imobiliario e parcelamento do
solo que vierem a ser executados no Municipio de Montenegro.

CAPITULO Il
DA HIERARQUIZACAO DAS VIAS

Art. 5.° Para efeitos desta lei e, considerando-se o disposto no Cdodigo
de Trénsito Brasileiro, as vias no Municipio de Montenegro classificam-se em:
| — area urbana:
a) vias estruturais;
b) vias conectoras com e sem ciclovia;
) vias marginais;
) vias de ligacao;
) vias locais;
f) vias paisagisticas;

c
d
e

Il — area rural:

rodovia federal: BR 386, BR 470;

rodovias estaduais: RS 124, RS 240, RS 287, RS 411 e RS 470;
estradas rurais-secundarias interdistritais

estradas vicinais

coze

CAPITULO IlI
DAS FUNCOES E CLASSIFICACAO DAS VIAS

Art. 6.2 As vias do Municipio de Montenegro, de acordo com sua
classificacao, tem as seguintes fungdes:

| — vias estruturais: conjunto de vias que conectam os setores urbanos e
ligam os principais acessos da cidade ao centro urbano;

Il — vias conectoras: sdo aquelas que articulam as vias estruturais entre
si e quando necessério conectam o sistema estrutural ao dos bairros, utilizadas
preferencialmente como percurso do transporte coletivo; S&o classificadas com ciclovia ou
sem ciclovia.

[ll — vias marginais: sdo as vias paralelas ao sistema rodoviario federal e

estadual, necessarias para evitar conflitos de acessibilidade entre
rodovias e a malha viaria
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urbana, garantindo também a fluidez de transito das rodovias que
interceptam a macrozona urbana;

IV — vias de ligacao: sdo aquelas que ligam o loteamento a malha viaria
existente;

V — vias locais: sdo as vias de baixa intensidade de trafego e de acesso
as edificacdes e atividades urbanas;

VI — vias paisagisticas: vias com potencial paisagistico;

VIl — vias rurais: conjunto de vias que fazem a ligagao entre os nucleos

rurais e permitem o acesso as propriedades rurais;

VIl — rodovias: estradas que cruzam o territério de Montenegro e que
interligam o Municipio a outras localidades do Estado.

IX— vias interdistritais: sdo aquelas que ligam os distritos entre si, ou
estradas intermunicipais;

X — estradas vicinais: sdo aquelas que fazem o acesso as localidades e
as propriedades.

Paragrafo Unico. Novas vias poderdo ser definidas e classificadas de
acordo com o caput, sempre com a finalidade de acompanhar a expanséao e a urbanizagéao
da cidade.

CAPITULO IV
DAS VIAS

Art. 7.2 Objetivando o perfeito funcionamento das vias séo considerados
0s seguintes elementos:

| — caixa da via: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de
cada um dos lados da rua;

Il — pista de rolamento: € o espaco dentro da caixa da via onde sao
implantadas as faixas de circulacdo e o estacionamento de veiculos;

[l — passeio: é o espago pavimentado, destinado a circulagdo de
pedestres;

IV — calcada: é o espaco situado entre o alinhamento predial e o inicio
da pista de rolamento;

V -- ciclofaixa: é o espaco destinado a circulacao de veiculos especiais;

VI -- canteiro central: é o espago de ajardinamento, centralizado em
relacao as pistas de circulagao.

Paragrafo Unico. As dimensodes dos elementos das vias serao definidas
considerando suas funcoes e classificacdo do sistema viario definido nesta lei, podendo
ser adaptadas de acordo com as caracteristicas do local onde serdo implantados,
conforme Anexo .

Art. 8.2 Os padrdes de urbanizagdo para o sistema vidrio obedecerao
aos requisitos estabelecidos pelo Municipio quanto:
| — alargura dos passeios e pistas de rolamento;
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Il — ao tratamento paisagistico;
[ll — a declividade maxima definida por esta lei.

§ 1.2 As vias locais sem saida, com praca de retorno ou em cul-de-sac,
apresentarao uma extensdo maxima de 125m (cento e vinte e cinco metros), medida da
via de acesso mais proxima;

§ 2.2 A praga de retorno ou cul-de-sac devera ter diametro minimo de
20m (vinte metros);

§ 4.2 O angulo de intersecdo das vias ndo poderd ser inferior a 60°
(sessenta graus).

Paragrafo Unico. As demais vias a serem implantadas ou pavimentadas
deverao obedecer as dimensdes compativeis com sua fungéo e classificagdo no sistema
viario.

CAPITULO V
DAS DIRETRIZES DE INTERVENGOES NO SISTEMA VIARIO

Art. 10. Ficam definidas como diretrizes para intervengdes no Sistema

Viario:

| — expansao do sistema viario integrada a malha urbana existente;

Il — melhoria do acesso do transporte coletivo aos bairros;

[l — reducao dos conflitos entre tr&fego de veiculos e deslocamento de
pedestres;

IV — integrag&o entre as zonas da cidade;

V —integragéo logica, segura e confortavel de ciclovias e ciclofaixas com
o sistema de vias estruturais e conectoras;

VI — aproveitamento das caixas das vias para ampliagdo de passeios e
implantacdo de projetos paisagisticos para incremento da seguranca do pedestre e
melhoria da paisagem urbana;

rodovias RS 240, RS 287 e RS 124 e redugao dos conflitos nos acessos e nas travessias;

Memorando 4.461/2023 | Anexo: LC_n_5882_Sistema_Viario_Final.pdf (4/5) 119/297

Autenticagdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/F024D54A utilizando a chave 'F024D54A'



IX — adaptacao das diretrizes previstas no Plano Viario de 1978 — Plano
CURA.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 11. A implantag&o de todas as vias em novos parcelamentos do solo
€ de inteira responsabilidade do loteador, sem custos para o Municipio.

§ 1.2 O loteador devera solicitar antecipadamente as diretrizes de
parcelamento do solo onde constara a orientagédo para o tragado das vias de acordo com
esta lei.

§ 2.2 A implantagédo do arruamento e demais obras de infraestrutura em

todo o parcelamento € condi¢do imprescindivel para a liberagdo da caugao prevista na Lei
de Parcelamento do Solo.

Art. 12. Dentro de 90 (noventa) dias a contar da sua entrada em vigor, o
Poder Executivo regulamentara, no que couber, esta Lei.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor apés 90 (noventa) dias da sua
publicagéo.
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LEI COMPLEMENTAR N.? 5.883, DE 13 DE JANEIRO DE 2014.

Dispbe sobre o zoneamento, uso
e ocupacgao do solo do Municipio
de Montenegro.

PAULO AZEREDO, Prefeito Municipal de Montenegro.
Faco saber que a Céamara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte

LEI COMPLEMENTAR:

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1.2 Esta Lei Complementar institui normas relativas ao
zoneamento, uso e ocupagao do solo, conforme diretrizes estabelecidas no Plano
Diretor do Municipio de Montenegro, reestruturado pela Lei Complementar n.? 4.759,
de 6 de novembro de 2007.

Art. 2.2 As disposigbes desta Lei Complementar deverdo ser
observadas obrigatoriamente:

| — na concesséao de alvaras de construcao, reforma ou amplia¢ao;

Il — na concessao de alvaras de localizagdo de usos e atividades
urbanas;

[l — na execugédo de planos, programas, projetos, obras e servigos
referentes a edificagdes de qualquer natureza;

IV — na urbanizagao de areas;

V — no parcelamento do solo.

Secéo |
Dos Objetivos

Art. 3.2 Esta Lei Complementar tem como objetivos:

| — estabelecer critérios de ocupacgédo e utilizagdo do solo urbano,
tendo em vista o cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade;

Il — orientar o crescimento da cidade visando minimizar os impactos
sobre areas ambientalmente frageis;

1
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[l — definir zonas, adotando-se como critério basico seu grau de
urbanizagdo atual, com a finalidade de reduzir as disparidades entre os diversos
setores da cidade;

IV — promover por meio de um regime urbanistico adequado, a
qualificacdo do ambiente urbano;

V — prever e controlar densidades demogréficas e de ocupacao de
solo urbano, como medida para a gestdo do bem publico, da oferta de servigos
publicos e da conservacao do meio ambiente;

VI — compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares
entre si, tendo em vista a eficiéncia do sistema produtivo e da eficacia dos servigos
publicos e da infraestrutura bésica.

Secéo Il
Das Definicbes

Art. 4.° Para o efeito de aplicacdo desta Lei Complementar serédo
adotadas as seguintes definigdes:

§ 1.°2 Quanto ao zoneamento, uso e ocupacgao do solo:

| — zoneamento: a divisdo da Macrozona Urbana do municipio, em
zonas e setores para os quais sao definidos os parametros de ocupagéo do solo;

Il — uso do solo: o tipo de utilizacdo de parcelas do solo por
empreendimentos e/ou atividades;

[l — ocupagéo do solo: a maneira como a edificagdo ocupa o lote, em
funcdo das normas e parametros urbanisticos incidentes sobre o mesmo, tais como
altura da edificagéo, coeficiente de aproveitamento, recuos, taxa de ocupacao, taxa de
permeabilidade e testada.

§ 2.2 Quanto aos Parametros Urbanisticos:

| — altura da edificacado: é a distancia vertical entre o nivel do piso do
12 pavimento e o forro do ultimo pavimento.

a) na area inundavel definida—na—-tein22341—de4-dejunho—de
1978; a altura das edificagcdes sera tomada a partir da cota de inundacao de 8,5
metros, conforme Anexo |V;

b) abaixo da cota de inundagdo de 8,5 metros, qualquer espaco
utilizavel somente podera servir como &reas abertas de circulagdo e/ou
estacionamento, desde que respeitadas as normas relativas ao pé-direito desses usos;

I — area computavel: area a ser considerada no calculo do
coeficiente de aproveltamento do terreno e da altura méaxima da edificagao,

correspondendo a area do terreo e demals pawmentos aﬂee—eem—area—s&pener—ﬁ-#%

[l — &reas institucionais: areas destinadas a implantacdo dos
equipamentos publicos comunitarios;
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IV — &reas verdes: areas de interesse de preservagcao e/ou espagos
livres de uso publico destinados a implantacdo de pracas, areas de recreacao e
esportivas, monumentos e demais referenciais urbanos e paisagisticos;

V - coeficiente de aproveitamento/potencial construtivo: valor
numeérico que deve ser multiplicado pela area do terreno para se obter a area maxima
computavel a construir;

VI — recuo: distancia entre o limite extremo da edificacéo e as divisas
do lote:

a) os recuos serao definidos por linhas paralelas tomadas
perpendicularmente as divisas do lote, salvo proje¢des de saliéncias em edificagdes,
nos casos previstos em lei;

| | co ot rontal_sers id

N e ~

c) nos lotes de esquina, com duas ou mais testadas, sera permitido o

recuo de 2,50m em 1 (uma) das testadas, determinada-a-critério-do-6rgao-competente;

sendo que as demais deverao obedecer 0S recuos prewstos para respectlva zona.

VIl — taxa de ocupagédo: relagéao entre a area do pavimento térreo e a
area do lote, as projegdes superiores a 1,20m serdao computadas.

VIII — taxa de permeabilidade: percentual do lote que devera
permanecer permeavel;

IX — testada: divisa do lote voltada para o logradouro publico;

X — profundidade do lote: distancia da testada a divisa oposta.

Xl — areas ndo computaveis: terracos, acesso vertical, casa de
maquina e reservatoério, e as vagas de estacionamento;

§ 3.2 Quanto aos termos gerais empregados nesta Lei
Complementar:

| — alvara de construcao/demolicdo: documento expedido pelo
Municipio que autoriza a execucao das obras sujeitas a sua fiscalizacao;

Il — alvara de localizacao e funcionamento: documento expedido pelo
Municipio que autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

[ll — equipamentos publicos comunitarios: sao instalagdes destinadas
a educacao, cultura, saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

IV — infraestrutura bésica: equipamentos urbanos de escoamento de
aguas pluviais, iluminagdo publica, rede telefénica, redes de esgoto sanitario, de
abastecimento de agua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias de
circulagéo, pavimentagéo e meio fio;

V — medidas mitigadoras: procedimentos a serem adotados para
reduzir o impacto negativo da instala¢do de atividades;

VI — regime urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma
determinada zona que estabelecem o uso e ocupacdo e disposicdo em relagdo ao
lote, a rua e ao entorno.

CAPITULO I
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DO ZONEAMENTO

Ocupacao do Solo.

Art. 5.° A Macrozona urbana do municipio de Montenegro, fica
subdividida em zonas, setores e vias estratégicas, definidos e delimitados de acordo
com o padrdo de uso e ocupagcao desejavel para os mesmos, conforme Mapa de
Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo e Mapa do Sistema Viario.

Art. 6.° Consideram-se zonas urbanas, aquelas delimitadas no Mapa
de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo e Sistema Viario, conforme Anexo Ill e V:

| — Zona Central — ZC, Leste e Oeste;

Il — Zona Residencial — ZR;

[l — Zona de Restrigdo Ambiental — ZRA;

IV — Zona Industrial e Atacadista — ZIA;

V — Zona de Expansao da Ocupagao — ZEO;

VI — Setor Especial de Protegdo do Aerédromo — SEPA;

VIl — Setor Especial de Protecao dos Morros — SEPM,;

VIl — Setor Especial de Protecdo da Margem do Rio Cai — SEPMRC;

IX — Setor Especial de Protegéo do Cais do Porto — SEPCP;

X — Setor Especial de Protecao da Paisagem

XI — Vias Estruturais;

XIl — Vias Conectoras.

§ 1.2 Nos casos em que o limite entre zonas ocorrer em vias publicas
ou sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos parametros de uso e ocupagao do solo
de qualquer delas, salvo disposicao em contrario.

§ 2.2 No caso de limite entre as zonas, prevalecerao os padrdes de
incomodidade mais restritivos.

§ 3.2 No caso do limite entre a Zona Residencial e o Setor Especial
de Protegéo do Cais do Porto ocorrer sobre a area do lote prevalecerdao os parametros
de uso e ocupacao do solo deste ultimo.

Art. 7.° Os setores especiais sao areas que por suas caracteristicas,
seja de interesse ambiental, de segurancga, social, historico, cultural, paisagistico ou
turistico, tém critérios diferenciados de uso e ocupagéao do solo, ndo aplicando-se as
disposi¢ées do § 1.2 do art. 6.°.
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Art. 8° Os pardmetros de ocupacdo do solo constam no Anexo |.

Secao |
Da Zona Central — ZC — Leste e Oeste

Art. 9.2 Fica definida como Zona Central — ZC aquela caracterizada

pela grande diversidade de usos, pela ocupagéo intensiva e pela concentragdo de
atividades de comércio e servicos.

tempo;

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| — consolidar a diversidade de usos;

Il — fortalecer a centralidade regional;

[l — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

IV — criar &reas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.2 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;
Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no

[ll — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
IV — Vetado;

V — Vetado;

VI — direito de preempgéo;

VIl — operacdes urbanas consorciadas.

VIl — Outorga Onerosa do direito de construir;

IX — Transferéncia do Direito de Construir.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar

poderao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao Il
Da Zona Residencial — ZR
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Art. 10. Fica definida como Zona Residencial — ZR aquela
correspondente a area urbana que apresenta infraestrutura basica instalada e uso
predominantemente residencial.

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — consolidar o predominio do uso residencial;

Il — expandir a rede de infraestrutura basica, equipamentos publicos
comunitarios e servigos publicos;

[l — dar continuidade ao sistema viario e a qualidade de desenho
urbano;

IV — adequar a permissdo de usos vicinais a partir de critérios de
incdbmodos a vizinhanga;

V - reduzir as desigualdades na oferta de infraestrutura basica,
servigos publicos e equipamentos publicos comunitarios.

§ 2.? Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificacao ou utilizacado compulsérios;

[I — IPTU progressivo no tempo;

[ll — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — Vetado;

V — Vetado;

VI — direito de preempcéo;

VIl — operagdes urbanas consorciadas.

VIII - Outorga onerosa do direito de construir;
IX - Transferéncia do Direito de Construir

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao Il
Da Zona de Restricdo Ambiental — ZRA

Art. 11. Fica definida como Zona de Restricdo Ambiental — ZRA
aquela correspondente as areas necessarias a preservagao dos recursos naturais e a
salvaguarda do equilibrio ecoldgico local e regional.

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar a permeabilidade do solo;

Il — proteger e ampliar a cobertura vegetal;

[l — desestimular a ocupacao do solo para que se garantam o
escoamento das aguas e a minimizacao dos prejuizos decorrentes das enchentes;

IV —incentivar o desenvolvimento de areas de lazer ambiental;
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V — apoiar o desenvolvimento de programas visando a educagéo
ambiental, protecao e reconstituicao das estruturas ambientais naturais;

VI — estimular a criacdo de Reservas Particulares do Patrimonio
Natural — RPPN — areas conservadas voluntariamente e averbadas em cartorio;

VIl — garantir a integridade das areas verdes, mediante seu
cadastramento, delimitagdo precisa e monitoramento.

§ 2.? Para esta zona ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — Vetado;

Il — direito de preempgéo;

[ll — operagbes urbanas consorciadas.

IV — Transferéncia do Direto de Construir.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
Normas do Municipio.

Secao IV
Da Zona Industrial e Atacadista

Art. 12. Fica definida como Zona Industrial e Atacadista aquela
correspondente a area destinada a ocupacao preferencial de estabelecimentos
industriais e comércio atacadista, caracterizada pelas vantagens de logistica e
possibilidades de expanséo.

§ 1.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — otimizar a ocupagéo do solo, priorizando a instalagdo dos novos
empreendimentos ao longo da RS 287; RS 124; RS 240 e RST 470 e em terrenos nao
edificados contiguos a empreendimentos ja instalados;

Il — garantir reserva futura de area para uso industrial e atacadista;

[l — controlar a implantagdo de usos incompativeis com 0 uso
industrial e atacadista;

IV — prover infraestrutura basica para potencializar as condic6es
logisticas.

§ 2.° Para esta zona ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — direito de preempc¢ao;
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Il — operagbes urbanas consorciadas.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao V
Da Zona de Expanséao da Ocupagao — ZEO

Art. 13. Fica definida como Zona de Expansao da Ocupacdo — ZEO
aquela caracterizada pela existéncia de vazios urbanos com potencial de
adensamento.

§ 1.° Para esta zona ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — estimular o uso residencial;

Il — expandir a rede de infraestrutura basica, equipamentos publicos
comunitarios e servicos publicos;

[l — dar continuidade ao sistema viario e a qualidade do desenho
urbano;

IV — adequar da permissao de usos vicinais a partir de critérios de
incdbmodos a vizinhanga;

V — reduzir as desigualdades na oferta de infraestrutura basica,
servigos publicos e equipamentos publicos comunitarios.

§ 2.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

Il — IPTU progressivo no tempo;

[ll — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — Vetado;

V — Vetado;

VI — direito de preempcao;

VIl — operagdes urbanas consorciadas.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar

poderao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao VI
Do Setor Especial de Protecao do Aerédromo — SEPA
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Art. 14. Fica definido o Setor Especial de Protecdo do Aer6édromo —
SEPA o conjunto de areas nas quais 0 uso do solo devera submeter-se as restricdes
definidas pelos planos de protegéo aérea, conforme Portaria n.® 1141/GM5, de 8 de
dezembro de 1987, do Ministério da Aeronautica.

§ 1.° Para este setor, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — garantir a integridade da area de protecdo da pista de pouso e
decolagem de aeronaves;

Il — controlar a implantagéo de usos incompativeis com as atividades
do aerédromo;

[ll — respeitar as exigéncias e restricdes definidas no Plano Béasico da
Zona de Protecéao de Aerédromos.

§ 2.° Os parametros de ocupacao das zonas abrangidas pelo Setor
Especial de Protegdo do Aerédromo — SEPA deverdo obedecer as disposi¢oes
contidas na Portaria acima referida.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secéo VIl
Setor Especial de Protegdo dos Morros — SEPM

Art. 15. Fica definido como Setor Especial de Protecdo dos Morros —
SEPM conforme estabelecido no mapa de zoneamento Anexo |l desta Lei
Complementar

§ 1.2 Para este setor, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar, proteger e recuperar a Area de Preservacao
Permanente — APP do Morro dos Fagundes, do Morro Sao Joao e do morrote menor;

[l — limitar a expans&o sobre a area dos morros citados no inciso |;

[ll — otimizar a rede de infraestrutura basica, equipamentos publicos
comunitarios e servigos publicos;

IV — consolidar o predominio do uso residencial.

§ 2.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — Vetado;
[l — direito de preempgéo;

[ll — operagbes urbanas consorciadas.
IV — Transferencia do Direito de Construir;
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§ 3° Para efeito de aplicacao dos parametros constantes no Anexo |
referentes a esse Setor, considera-se a RS-287 como limite entre o morro Sao Joao e
o morro dos Fagundes.

§ 4.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao VI
Do Setor Especial de Protecdo da Margem do Rio Cai — SEPMRC

Art. 16. Fica definido como Setor Especial de Protecdo da Margem
do Rio Cai — SEPMRC a faixa de terras situada ao longo de sua extensao no territério
municipal, conforme indicado no Anexo Il desta Lei Complementar.

§ 1.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar, proteger e recuperar a Area de Preservagéao
Permanente — APP da margem do Rio Cai;

Il — permitir a ocupacao do solo em areas junto a margem do rio para
instalagé@o de infraestrutura basica que viabilize atividades portudrias ou correlatas;

I — possibilitar reserva futura de areas que permita o
desenvolvimento de atividades na margem do rio voltadas para turismo, lazer e afins;

IV — incentivar o transporte fluvial.

§ 2.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — direito de preempc¢éao

Il — operagbes urbanas consorciadas

[l — Transferéncia do Direito de Construir

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar
poderao ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

§ 4.2 as atividades pretendidas para esse Setor sb poderdao ocorrer

desde que atendam as demais exigéncias cabiveis nas legislacbes municipal, estadual
e federal.

Secéao IX
Do Setor Especial de Protecéo do Cais do Porto — SEPCP

Art. 17. Fica definido como Setor Especial de Protecdo do Cais do
Porto — SEPCP a faixa de terras localizada a margem do Rio Cai, compreendida entre

10
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a foz do Arroio Montenegro e a divisa lateral da empresa Tanac S.A., conforme
indicado no Anexo lll desta Lei Complementar.

turismo;

§ 1.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| — preservar, proteger e recuperar 0 cais e seu respectivo entorno;
Il — estimular o uso do solo para atividades de cultura, lazer e

[Il — permitir o uso residencial.

§ 2.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
| — parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

Il — IPTU progressivo no tempo;

[ll — desapropriagédo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — Vetado;

V — direito de preempcéo;

VI — operacdes urbanas consorciadas.

VIl — Transferéncia do Direito de Construir

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta Lei Complementar

poderdo ser utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais
normas do Municipio.

Secao X
Do Setor Especial de Protecdo da Paisagem — SEPP

Art. 18. Fica definido como Setor Especial de Protecdao da Paisagem

— SEPP os trechos de vias inseridos na Zona Central Leste onde deverao ser
controladas as edificagdes quanto a sua altura.

11

§ 1.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar a qualidade da paisagem préxima ao morro Sao Joao;
Il — controlar a densidade e a verticalizagéo das edificagoes.

§ 2.2 Para este setor ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:
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| — parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

Il — IPTU progressivo no tempo;

[l — desapropriagdo com pagamento pecuniario ou em titulos da
divida publica;

IV — outorga onerosa do direito de construir;

V — transferéncia do direito de construir;

VI — direito de preempgéo;

VIl — operagdes urbanas consorciadas.

§ 3.° Outros instrumentos ndo mencionados nesta lei poderao ser
utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do
Municipio.

Secéao XI
Das Vias Estruturais

Art. 18A.2 Fica definida como Via Estrutural aquela caracterizada por
conectar os setores urbanos e ligam os principais acessos da cidade ao centro
urbano, conforme indicado no anexo V desta lei complementar:

§ 1.° Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| — consolidar a diversidade de usos;

Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

[ll — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.2 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:

| — parcelamento, edificacao ou utilizacado compulsérios;

Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no
tempo;

[ll — desapropriagédo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — direito de preempc¢éao;

V — operacdes urbanas consorciadas.

VI — Outorga Onerosa do direito de construir;

VIl — Transferéncia do Direito de Construir

Secéao Xl
Das Vias Conectoras

Art. 18B.° Fica definida como Via Conectora aquela caracterizada por
articular as vias estruturais entre si e conectar o sistema estrutural aos dos bairros
apresentando uma grande diversidade de usos, e a circulacdo preferencial do sistema
de transporte publico, conforme definido no mapa do Sistema Viario anexo V desta lei
complementar:

§ 1.° Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| — consolidar a diversidade de usos;

12
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Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;
[Il — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.° Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes instrumentos:

| — parcelamento, edificacao ou utilizagcado compulsérios;

II' — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no
tempo;

[ll — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;

IV — direito de preempc¢éao;

V — operagbes urbanas consorciadas.

VI — Outorga Onerosa do direito de construir;

VIl — Transferéncia do Direito de Construir

) CAPITULO Il
DA CLASSIFICAGAO, DEFINIGAO E RELAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 19. Para fins desta Lei Complementar, ficam classificados e
relacionados os usos do solo, nas seguintes categorias:

| — residencial;

[l — ndo-residencial;

Il — misto.

§ 1.2 Considera-se uso residencial aquele destinado a moradia
unifamiliar e multifamiliar.

§ 2.2 Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio
das atividades industrial, comercial, de prestacdo de servigos, institucionais,
agrossilvipastoris, recuperacdo e manejo ambiental.

§ 3.2 Considera-se uso misto aquele constituido por mais de um uso,
residencial e ndo-residencial, ou por mais de uma atividade n&o residencial na mesma
edificacdo ou no mesmo lote.

Art. 20. Todos os usos e atividades poderdo se instalar na
Macrozona Urbana, desde que obedecam as condi¢des estabelecidas nas Secgdes | e
Il deste Capitulo, determinadas em fungéo:

| — das caracteristicas e objetivos previstos para a zona em que vier
a se instalar;

[l — do nivel de incomodidade.

Art. 21. Para fins de avaliacdo do disposto no art. 20, os usos e
atividades seréo analisados em fung&o de sua potencialidade como geradores de:

| —incomodidades;

Il — impacto a vizinhanga;

13
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Secéo |
Dos Padroes de Incomodidade

Art. 22. Considera-se incomodidade o estado de desacordo de uso
ou atividade com os condicionantes locais, causando reacdo adversa sobre a
vizinhanga, tendo em vista suas estruturas fisicas e vivéncias sociais.

Art. 23. Para fins de localizagdo, os usos e atividades seréo
classificados, por fatores de incomodidades, em diferentes niveis, nos termos
constantes do quadro do Anexo |l.

Art. 24. Os fatores de incomodidade a que se refere o art. 22, para as
finalidades desta Lei Complementar, definem-se, obedecendo ao quadro do Anexo I,
como:

| — poluicdo sonora: geracdo de impacto causada pelo uso de
maquinas, utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

Il — poluicdo atmosférica: langcamento na atmosfera de matéria ou
energia provenientes dos processos de produc¢ao ou transformagao;

[l — poluicdo hidrica: langamento de efluentes na rede hidrografica
ou sistema coletor de esgotos;

IV — geracdo de residuos sdlidos: produgdo, manipulagdo ou
estocagem de residuos sélidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude
publica;

V - vibragdo: impacto provocado pelo uso de maquinas ou
equipamentos que produzam choques repetitivos ou vibragao sensivel.

Art. 25. Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de
incomodidade referidos no art. 24, desta Lei Complementar, e constantes do quadro
do Anexo Il conforme abaixo:

| — ndo-incébmodos — 0 uso residencial e as categorias de uso néo-
residencial, dentre elas hospitais, casas de amparo e instituicbes de ensino e demais
usos que nao interfiram negativamente no meio ambiente;

I — incbmodos nivel | — categorias de uso nao-residencial
compativeis com o uso residencial;

[l — incémodos nivel Il — o uso nao-residencial, cujo nivel de
incomodidade permite sua instalagéo nas proximidades do uso residencial;

IV — incobmodos nivel lll — o uso ndo-residencial, cujo nivel de

incomodidade restringe sua instalagéo nas proximidades do uso residencial;

V — incomodos nivel IV — o uso industrial e correlatos, cujas
atividades apresentam niveis de incomodidade e nocividade incompativeis com o uso
residencial.

14
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Paragrafo unico. Novos parametros para enquadramento dos fatores
de incomodidade definidos pelo quadro do Anexo IlI, poderdo ser instituidos,
considerada a legislacao estadual e federal pertinentes.

Art. 26. Os usos e as atividades Nao-incobmodos e os Incomodos
nivel | poderdo se instalar em toda a Macrozona Urbana.

Art. 27. Os usos e atividades Incomodos nivel |l deverao se localizar:
| — nas Zonas Centrais — ZC;

Il — na Zona Industrial e Atacadista — ZIA;

[l — no Setor Especial de Protegcao do Cais do Porto — SEPCP;

IV — nas Vias Estratégicas.

Art. 28. Os usos e atividades Incémodos nivel Il e IV, constantes do
art. 24 somente poderéo se localizar na Zona Industrial e Atacadista.

Art. 29. Em edificagbes multifamiliares, sera admitido o uso nao-
residencial nao-incémodo, limitado aos dois primeiros pavimentos da edificagéo.

Art. 30. A analise técnica do nivel de incomodidade nao dispensa o
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV e o licenciamento ambiental, nos casos que a
lei os exigir.

Art. 31. As atividades ndo especificadas nesta Lei Complementar e
decretos regulamentadores serdao analisadas pelo Conselho do Plano Diretor, que
estabelecera alternativas de localizacao e correspondentes medidas mitigadoras.

Secao Il
Dos Usos Geradores de Impacto a Vizinhanca e dos Empreendimentos de Impacto

Art. 32. Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga sao todos aqueles
com potencial de causar alteracao significativa no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura basica, equipamentos
publicos comunitarios e servigos publicos, quer se trate de empreendimentos publicos
ou privados, os quais serdo designados Empreendimentos de Impacto.

Art. 33. Sao considerados Empreendimentos de Impacto:
| — as edificagbes ndo residenciais com area construida igual ou
superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

15
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Il — os empreendimentos residenciais com mais de 50 (cinquenta)
unidades habitacionais ou quando situados em terreno com éarea igual ou superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados)

[l — os condominios residenciais com area de terreno superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou com mais de 50 (cinquenta) fracdes
destinadas a unidades residenciais.

| ’ |. | . | | . | . . .

IV — os empreendimentos industriais com area superior a 30.000m?
(trinta mil metros quadrados), com exceg¢do dos empreendimentos localizados na Zona
Industrial e Atacadista.

Art. 34. Sao considerados Empreendimentos de Impacto,
independentemente da area construida:

| — centros comerciais;

Il — centrais de carga;

[ll — centrais de abastecimento;

IV — estacbes de tratamento de efluentes;

V —terminais de transporte;

VI — transportadora;

VIl — garagem de veiculos de transporte de passageiros;

VIl — cemitérios e crematorios;

IX — presidios;

X — postos de servigo, com venda de combustivel;

XI| — depésitos de gas liquefeito de petréleo — GLP;

XIl — supermercados e hipermercados;

XIll — estacoes de radio-base;

XIV — depésitos e fabricas;

XV — templos religiosos;

XVI — quaisquer outros empreendimentos similares ndo mencionados
nos incisos | a XV.

Paragrafo unico. O Poder Executivo Municipal podera definir como
impactantes outros empreendimentos ndo mencionados neste artigo.

16
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Art. 35. A aprovacdo e instalacdo dos empreendimentos previstos
nos artigos 33 e 34 desta Lei Complementar estao condicionadas a aprovacao pelo
Poder Executivo do Estudo de /mpacto de Vizinhanga — E/ V.

§ 1.2 O Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV — deve conter todas
as possiveis implicagbes que o projeto causara a estrutura ambiental e urbana, no
entorno do empreendimento.

§ 2.2 De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, o Poder
Publico, representado pela Secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento e a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente, se reservara o direito de avaliar o mesmo,
além do projeto, e estabelecer quaisquer exigéncias que se fagcam necessarias para
minimizar ou mesmo eliminar os impactos negativos do projeto sobre o0 espago da
cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes

§ 3.2 Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do Estudo de
Impacto de Vizinhanca — EIV, antes da aprovacdo do empreendimento, que ficardo
disponiveis para consulta e manifestagdo no 6rgao competente do Poder Executivo
Municipal, por qualquer interessado, pelo prazo de trinta dias.

§ 4.2 Cabe a Secretaria Municipal de Gestdo e Planejamento, dentro
do prazo de 6 (seis) meses, estabelecer os procedimentos para regulamentar o
disposto neste artigo, em conjunto com o Conselho do Plano Diretor.

CAPITULOIV
DOS USOS DAS EDIFICAGOES

Art. 36. Os usos das edificacbes ja existentes que contrariam as
disposicbes desta Lei Complementar serdo avaliados pela municipalidade apds sera
estabelecido um prazo para a sua regularizacdo ou adequacéao.

17
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§ 1.2 Cabe a Unidade de Gestao do Territorio, dentro do prazo de 1
(um) ano, estabelecer os procedimentos para regulamentar o disposto neste artigo, em

conjunto com o Conseltho do Plano Diretor.

§ 3.2 Nos casos onde houver impossibilidade de regularizacdo ou
adequacéao dos usos, ficardo sujeitos ao cancelamento do alvara conforme analise do

Executivo. eonforme-avaliacdo-do-Conselho-do-Plano-Diretor:

Art. 37. Os parametros de uso e ocupacdo do solo contidos na
legislagdo anterior manterdo sua validade, para:

| — projetos ja licenciados;

Il — projetos em tramitacdo, protocolados nos érgdos competentes
anteriormente a data de vigéncia desta Lei Complementar;

[l — as consultas prévias expedidas anteriormente a data de vigéncia
desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. As informacdes constantes nas consultas prévias
expedidas anteriormente a data de vigéncia desta Lei Complementar terdo validade de
90 (noventa) dias, contados da data de sua expedicao.

Art. 38. Os alvaras de construgdo expedidos anteriormente a esta Lei
Complementar serdo respeitados enquanto vigirem, desde que a construcao tenha
sido iniciada ou se inicie no prazo de 90 (noventa) dias, a partir da data de publicagdo
desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Considera-se obra iniciada, aquela cujas fundagdes
e baldrames estejam concluidos.

Art. 39. Os alvaras de localizacdo e funcionamento de
estabelecimento comercial, de prestacdo de servico ou industrial, serdo concedidos
sempre a titulo precario, desde que observadas as normas estabelecidas nesta Lei
Complementar, podendo ser cassados caso a atividade, depois de licenciada, venha a
demonstrar impacto negativo ao meio ambiente natural e construido.

§ 1.2 Os alvaras a que se refere este artigo poderdo ser cassados,
sem gerar qualquer direito a indenizagéo, ocorrendo descumprimento:

| — das exigéncias do Alvara de Construcao/Demolicéo;

Il — das exigéncias do Alvara de Localizagéo e Funcionamento.

18
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§ 3.° A manifestagdo expressa da vizinhanca contra a permanéncia
da atividade no local licenciado, comprovando ser incOmoda, perigosa ou nociva,
podera constituir-se em motivo para a instauragao do processo de cassagao de alvara.

§ 4.° Sao consideradas perigosas, nocivas ou incobmodas aquelas
atividades que por sua natureza:

| — coloquem em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;

Il — possam poluir o solo, o ar e os cursos d’agua;

[l — possam dar origem a exploséo, incéndio e trepidacao;

IV — produzam gases, poeiras e detritos;

V — impliguem na manipulacdo de matérias-primas, processos e
ingredientes toxicos;

VI — produzam ruidos e conturbem o trafego local.

Art. 40. A transferéncia de local ou mudanga de ramo de atividade
comercial, de prestacdo de servigo ou industrial, j& em funcionamento, podera ser
autorizada se nao contrariar as disposicdes desta Lei Complementar.

Art. 41. O alvara para localizacao de qualquer atividade considerada
como perigosa, nociva ou incObmoda, dependera da aprovacao do projeto completo se
for o caso, pelos 6rgdos competentes da Unido, Estado e Municipio, além das
exigéncias especificas de cada caso.

CAPITULO V
DO MEIO AMBIENTE

Secao |
Das Disposicoes Gerais

Art. 42. E dever dos Poderes Executivo e Legislativo e da
comunidade zelar pela protegao do meio ambiente em todo o territério municipal.

) Secéo Il
Das Areas de Preservagcao Permanente - APPs
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Art. 43 Serdo enquadradas como de Preservacdo Permanente as
areas definidas nos termos da legislagao federal e estadual vigente.

§ 1° As Areas de Preservacdo Permanente sdo insuscetiveis de
edificacdo ou impermeabilizagdo, excetuando-se as atividades permitidas pelo Cdodigo
Florestal Nacional e Estadual.

Art. 44. Para o efeito de protecao dos recursos hidricos do Municipio
ficam definidas as faixas de preservacao ao longo dos cursos d’agua ou fundos de
vale, de forma a garantir o perfeito escoamento das aguas pluviais das bacias
hidrogréficas e preservagao das areas verdes.

Art. 45. A execucdo de retificacdo e/ou canalizacao dos cursos
hidricos existentes no municipio devera ser autorizada pelo 6rgdo ambiental
competente.

CAPITULO VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 46. Sao partes integrantes desta Lei Complementar os seguintes
anexos:

| — Quadro dos requisitos urbanisticos para ocupac¢do do solo —
Anexo I[;

[l — Quadro dos padrdes de incomodidades admissiveis — Anexo |l;

[l — Mapa de zoneamento de uso do solo — Anexo llI;

IV — Mapa da area inundavel — Anexo IV.

V- Mapa do sistema viario — Anexo V.

Art. 47. Os limites entre as zonas, setores e vias estratégicas
indicadas no mapa de zoneamento anexo, parte integrante desta Lei Complementar,
poderdao ser ajustados, desde que haja parecer favoravel do Conselho do Plano
Diretor, quando verificada a necessidade de tal procedimento, com vistas & maior
precisdo dos limites ou para se obter melhor adequacao no sitio onde se propuser a
alteragéo, considerando-se as divisas dos imdveis, o sistema viario ou a ocorréncia de
elementos naturais e outros fatores condicionantes.

20
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Art. 48. Os usos a as atividades ja instalados e em funcionamento
até a data de publicagdo desta Lei Complementar e que contrariem os dispositivos
relativos ao Capitulo Il serdo notificados e deverdo buscar adequagdo aos novos
parametros dentro de prazo estipulado pelo poder executivo.

Art. 49. Dentro de 90 (noventa) dias a contar da sua entrada em
vigor, o Poder Executivo regulamentara, no que couber, esta Lei Complementar.

Art. 50. Esta Lei Complementar entra em vigor apds 90 (noventa)
dias da sua publicagéo.

Art. 51. Revoga a Lei n.® 2.472, de 21 de setembro de 1987, a Lei
Complementar n.? 3.002, de 9 de agosto de 1994, e a Lei n.? 4.358, de 27 de
dezembro de 2005.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em 13
de janeiro de 2014.
REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE:
Data Supra.

PAULO AZEREDO,
Prefeito Municipal.

REJANI CRISTINI JUNGES DE MELLO,
Secretaria-Geral.
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ZONAS CENTRAIS

Residenci
al

Comércio
€ servicos

Institucion
al

250 (2)

337,50
(3)

m2

10 (2)

12,50
(3)

Anexo | - Quadro dos requisitos urbanisticos para ocupagao do solo

3,5

4,5

Comer
cial ou
residen
cial 8
pav e
29,5m

(5) (6)
(11)
Misto

10 pav
ed41m

(5) (6)
(7) (11)

70%

e/ou

90%
para

uso
misto

Residencial:
15%

Comercial:
10%

1) Para uso residencial:
Frontal =4,00

Lateral 1°,2° e 32 pav =0 e
demais = h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10)

2) Para uso comércio/servigo
e misto:

Frontal=0

Lateral 1°,2°e 3% pav=0e
demais h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10)

- Parcelamento,
edificagdo, ou utilizagao
compulsérios

- IPTU Progressivo no
tempo

- Desapropriagdo com
titulos

- Outorga Onerosa
- Direito de preempc¢ao

- Operagbes urbanas

consorciadas
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VIAS ESTRUTURAIS

Residenci
al

Comércio
e Servigos

Institucion
al

250 (2)

337,50
(3)

m2

10 (2)

12,50
(3)

3,5

4,5

Comer
cial ou
residen
cial 8
pav e
29,5m

(5) (6)
(11)
Misto
10 pav
e41m

(5) (6)
(7) (11)

70%

e/ou

90%
para

uso
misto

Residencial:

15%

Comercial:
10%

1) Para uso residencial:
Frontal = 18,00m do eixo da
via

Lateral 1°,2°2 e 32 pav. =0 e
demais = h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10) (13)

2) Para uso comércio/servigo
e misto:

Frontal= 14,00m do eixo da
via

Lateral 1°,2°e 3%pav.=0e
demais h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10) (13)

- Parcelamento,
edificacdo, ou utilizagéo
compulsérios

- IPTU Progressivo no
tempo

- Desapropriagdo com
titulos

- Outorga Onerosa
- Direito de preempcgéao

- Operagdes urbanas

consorciadas
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1) Para uso residencial:

- Parcelamento,

Comer Sem Ciclovia: Frontal = edificacdo, ou utilizacdo
cial ou 12,50m do eixo da via compulsarios
_ residen Com Ciclovia: Frontal = |~ IPTU Progressivo no
%) cial 7 14,00m do eixo da via tempo
< , ) pav e L
@ E | Residenci 26 m Lateral 1° e 22 pav. = 0 e |~ Desapropriagdo com
< o al 250 2) | | rosidenciq. | 22MaIS =16 (8) (9 titulos
o 2 | Comércio 33750 (%r)n 30 (a 1(()3) es;dsi?ma * | Fundos = p/10, (4) (10) (13)  |— Outorga Onerosa
L & | e servigos ’ ’ 4,0 70% _ 2) Para uso comércio/servico | _ o 5
% N | nstituc (3) 12,50 Comercial: | g misto: Direito de preempgao
o = | Institucion . 3) _ 10% o - Operagbes urbanas
n al M Misto Sem Ciclovia: Frontal = -
< £ 8,50m do eixo da via consorciadas
> 38 8 pav ;
0} 28 m Com Ciclovia: Frontal =
(75) (161) 10,00m do eixo da via
(7) (1) Lateral 1° e 2% pav. = 0 ou h/6
(1) e demais (8) (9)
Fundos = p/10 (4) (10) (13)
Para uso Residencial e |- Parcelamento,
Comercio/servicos edificacdo, ou utilizacdo
Frontal =4,00 compulsérios
_, | Residenci Residencial: |Lateral 1° e 2° pav. = 0 e | IPTU Progressivo no
= al 250 (2) | 10(2) 4 pav e 15% demais h/6 (1) (8) (9) tempo
2 | Comercio |33750 1250 | | 5 o5 13m e, Comercial: | Fundos = p/10 (4) (10) o Desapropriagao com
Q € servigos (3) (3) ) ) ° 10% titulos
g m2 M (5) - Outorga Onerosa
- Direito de preempcgao
- Operagbes urbanas
consorciadas
24
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Usos que Frontal = 4,0m - Direito de preempc¢ao
nao
O Lateral = 1,50 (1) - Operacao
'S, = | comprom 1 pav consorciapda ?
= Z etam a 5.000 20 . . Fundos = 10,00
o o hidri m m
] S |hidricada 5m
o < bacia
_ - Direito de preempg¢ao
w Ind;lstn Indus Frontal 4,00 (12) - Operagbes  urbanas
3:' Ii: IndGstrias | 1.000m trial Lateral = 12 e 2% pav. 1,5 € consorciadas
= ‘é’ o ' 20m 4 pav. demais h/6 (8) (9) - O estudo de viabilidade
5 ZE) comércio 2,0 0 e20m |709 15% Fundos = 2.5 deve propor as aIterago_es
D X | atacadista | atacadi | \t2c@ ° prediais necessarias
Q = dista conforme a atividade a ser
Z < sta 750 -
= 17m desenvolvida.
m2
Para uso Residencial e |- Parcelamento,
o Comercio/servicos edificacdo, ou utilizagéo
,g Fesidons Frontal =4,00 compulsérios
i i -
E al 250(5) Residencial: |Lateral 1° e 22 pav, = 0 e |~ IPTU Progressivo no
3 Comer 1(%f)n 4 pav 15% demais h/6 (8) (9) tempo
omércio L
° |g servigos ou e Comercial: | Fundos = p/10 (4) (10) - Desapropriagao com
< 33750 |1250 | 1,5 2,5 70% 10° titulos
a : 2 20 m 0%
12 (6) (®) - Outorga Onerosa
»n (min) ()
<z( - Direito de preempc¢ao
> - Operagbes urbanas
w consorciadas
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1) Para uso residencial: - Parcelamento,
Frontal =4.00 edificacdo, ou utilizacio
’ compulsoérios
= Lateral 1° e 2% pav. = 0 e _
EDJ demais = h/6 (8) (9) - IPTU PrOgl’eSSIVO no
< | Residenci |250(2) | 10(2) o ~ |tempo
%) al 1o 2) Para uso comércio/servico b o
< - 33(2,)50 (é?O 2.0 25 3 1p(§1r\r/1 e |70% o509, e misto: ﬁtulos esapropriagao com
g Come_rC|o Frontal=0
€ Selvigos m?2 M - Outorga Onerosa
5 Lateral 1°e 2°pav.=0e o i
n demais h/6 (1) (8) (9) - Direito de preempcgéao
Fundos = p/10 (4) (10) - Operagbes urbanas
consorciadas
@) o
o 8 g Vide art
L 5 ® 14
n <
%) - Vetado
@) . ,
g:: Residenci - Direito de preempc¢ao
I 2
g a, . 1500 pav Frontal = 4,00 - Operacdes urbanas
0 Comércio .m2 25m 0,5 0 e 50% 50% Fundos = 10.00 consorciadas
O | e servigos 8m ’
E Lateral = 1,50 (1)
w
%)
=
C ®)
D5 4 Vide art.
T of 16
nsS O
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Frontal=4,00

Lateral = 1,50 (1)

- Parcelamento,
edificacdo, ou utilizagéo
compulsérios

F = p/1
9 10,0 undos = p/10 - IPTU Progressivo no
5 % 250(5) (5) 2 pav tempo
Q a o
5 & 33(2,)50 12,50 1,0 e 70% 259, - Desapropriagdo com
» 2 (6) 8 titulos
() 2 m
g m m - Vetado
- Direito de preempcgéao
- Operagdes urbanas
consorciadas
27

Memorando 4.461/2023 | Anexo: LC_n_5883_Zoneamento_Uso_e_Ocupacao_do_Solo_Final.pdf (27/29) 147/297

Autenticagdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/F024D54A utilizando a chave 'F024D54A'



(1) Recuo minimo previsto no caso de paredes com aberturas nunca € inferior a 1,50 m;

(2) Lote situado em centro de quadra;

(3) Lote de esquina ou mais de uma frente;

(4) Em edificagcdes com até 3 pavimentos e 11,50m de altura (nas zonas centrais e/ou em vias estruturais) e edificagbes com até 2 pavimentos e 8,50m
de altura (demais zonas) nao é necessario recuo de fundos;

(5) As garagens em edificios residenciais, comercias e mistos, ndo sdo computédveis no indice construtivo, bem como as circulagbes verticais dos
prédios;

(6) Os pavimentos de garagem em edificios residenciais, comerciais € mistos ndo serdo computaveis na altura maxima da edificagéo, ndo ultrapassando
o limite de 2 pavimentos adicionais;

(7) No caso de edificacao mista podera ser utilizado até trés pavimentos comerciais, com area minima de 1/3 de um pavimento para esta finalidade;

(8) Exceto para uso exclusivo de circulacdo vertical, em um dos recuos néo ultrapassando os 5m de largura;

(9) Se o recuo lateral for superior a 5m, pode ser utilizado os 5m como recuo lateral;

(10) No caso em que o recuo de fundos for inferior ao lateral, adote-se o recuo lateral, limitado a 5,00m;

(11) A altura maxima para prédios de até 2 pavimentos ou andares de base é de 8,50m e/ou para prédios de até 3 pavimentos ou andares de base é de
11,50m;

(12) Lote com frente para rodovias deve ser atendido o recuo obrigatério da faixa de dominio, mais um recuo frontal de 10m.

(13) Nos casos em que o gabarito existente da via for maior que o gabarito proposto pela Lei do Sistema Viario, mantém-se o recuo frontal para uso

residencial de 4,0m e para uso comercial/misto Om do alinhamento existente.

LEGENDA

T: testada

p: profundidade
h: altura

28
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Anexo Il — Quadro dos padrdes de incomodidades admissiveis

(1) Diurno: das 7:00 as 22:00; Noturno: das 22:00 as 7:00; aos domingos e feriados: das 9:00 as 22:00 e das 22:00 as 9:00 hs.
(2) Valores médios de referéncia.(Vide Resolugao CONAMA 01/90, NBR 10.151 e NBR 10.152 e demais legislacoes)

Areas de sitios diurna 40 db
fazendas noturna 35 db | Sem fontes de emissdo de substancias odoriferas na Até Classe Il
= atmosfera Lei: 12.305/10;
{\II\IAC%MODA Toda a Macrozona inbcuo Leis Estaduais: | n&o produz
Urbana diurna50db  |Emissdo de fumaga de acordo com: Resolugdo 12037/03,
noturna 45 db | CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 11520/00, 6503/72
L A , . resolve
Sem fontes de emissao de substancias odoriferas na Até Classe Il dentro do
. Toda a Macrozona diurna 55 db atmosfera Lei: 12.305/10; lote
INCOMODA | Urbana in6cuo Leis Estaduais:
noturna 50 db L . ~ (NBR
Emissdo de fumaca de acordo com: Resolucéo 12037/03, 10.273/ABN
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 11520/00, 6503/72 T)-
Zonas Centrais Emissdo de substancias odoriferas na atmosfera de Classes Il e III resolve
. Zona Industrial o acordo com: Resolucdo CONAMA 05/89; Leis |Leis Estaduais Lei: 12.305/10: dentro do
INCOMODA I . diurna 60 db Estaduais 7488/81; 11520/00; ST » . |lote
Atacadista ’ Leis Estaduais:
SEP do Cais do Porto  |"0tunad5do | 10350/94; 12037/03 (NBR
Vias Estratéaicas Emissdo de fumaca de acordo com: Resolugdo |12037/03 11520 /OO’ 6503/72 10.273/ABN
9 CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; ’ T)
Emissdo de substancias odoriferas na atmosfera de Classes | ¢ Il
acordo com: Resolucdo CONAMA 05/89; Leis |Leis Estaduais Lei: 12.305/10: NBR
A Zona Industrial e |diurna 65 db Estaduais 7488/81; 11520/00; ST oL
INCOMODA I Atacadista noturna 60 db 10350/94 Leis Estaduais: |10.273/ABN
L . - 12037/03, T
Emissdo de fumaca de acordo com: Resolugdo |12037/03 11520/00. 6503/72
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; ’
Emissdo de substancias odoriferas na atmosfera de '1-‘13?20/0'(5)§taduai3 Classe |
A Zona Industrial e Ez(t)erl?jﬁaig (;TéS/EF;e S olugao CONAMA 05189; - Leis 10350/ 94; Lei: 12.305/10; NBR
INCOMODA IV . 70 db ’ 12037/03 Leis Estaduais: |10.273/ABN
Atacadista Decreto Estadual |12037/03 T
Emissdo de fumaga de acordo com: Resolugdo |g4g8/76 — Art ’
o ; ) . S. 111520/00, 6503/72
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 17,18 e 19
29
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URBANO
CANTEIRO |PASSEIO PISTA PISTA |LARGURA| DECLIVIDADE (%) RAIO
CENTRAL CICLOVIA TOTAL : CURVATURA
Max. Min.
1. ESTRUTURAL 2,00 m 2x3m| 1x3,00m |2x8,5m| 28,00 m 10 0,5 100 m
2. CONECTORA | =—=mmmeeee- 2x25 | - 2x 6 m 17,00 m 10 0,5 80m
m
3. CONECTORACOM | - 2x25 1x3m 2x6m | 20,00 m 10 0,5 80m
CICLOVIA m
4LOCAIS | emmmmmeee | s | mmmmmmmmen | mmmmeeen | e | e | mmemeee | mmmeeen
5.PAISAGISTICA @ | —— 2X2m | - 2x5m | 14,00 m 12 0,5 30m
RURAIS
1. INTERDISTRITAIS - 15,00 m
2. VICINAIS 12,00 m
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DESCRICAO

Sistema viario
Conectora
== Conectora com ciclovia
mmmm Fstruturais
~= Vias locais
=== Paisagistica
== Rodovia
Projetada - Conectora
=== Projetada - Conectora com ciclovia
eee Projetada - Estrutural

1,5 km
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PREFEITURA DE

%+ MONTENEGRO

Memorando 11- 4.461/2023

De: Alexandre M. - 0-PG
Para: SMGEP-DEPROJ - Departamento de Desenvolvimento de Projetos

Data: 23/06/2023 as 11:54:58

Setores envolvidos:

Prefeito, GP-CG, SG, 9-PGM-AAL, SMGEP, SMGEP-DG, SMGEP-DEPROJ, SMGEP-DPRI-GOV, 8-PGM-SAAJ, 0-PG

PLANO DIRETOR

Bom dia.
A providencia mencionada é o envio de Projeto de Lei?
cordialmente

Alexandre Muniz de Moura
Procurador-Geral

Autenticagdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/FO024D54A utilizando a chave 'F024D54A
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Assinado por 1 pessoa: ALEXANDRE MUNIZ DE MOURA
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdao: 3D2B-4664-9589-C453

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

«  ALEXANDRE MUNIZ DE MOURA (CPF 951.XXX.XXX-68) em 23/06/2023 11:58:32 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/3D2B-4664-9589-C453

Memorando 12- 4.461/2023 154/297

Autenticagdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/FO024D54A utilizando a chave 'F024D54A'



Memorando 12- 4.461/2023

De: Leticia T. - SMGEP-DG
Para: 0-PG - Procurador-Geral

Data: 23/06/2023 as 13:41:07

Boa tarde!

Sim. Para projeto de Lei. Estou em contato com o Germano para auxiliar em qualquer duvida. Segunda feira faremos
uma revisao juntos.

Leticia Tonietto
Diretora de Departamento de Gestao
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PREFEITURA DE

%+ MONTENEGRO

Memorando 13- 4.461/2023

De: Alexandre M. - 0-PG
Para: 9-PGM-AAL - Assessoria de Apoio Legislativo

Data: 23/06/2023 as 13:50:59

Setores envolvidos:

Prefeito, GP-CG, SG, 9-PGM-AAL, SMGEP, SMGEP-DG, SMGEP-DEPROJ, SMGEP-DPRI-GOV, 8-PGM-SAAJ, 0-PG

PLANO DIRETOR

Boa Tarde.

Segue o presente para elaboragao de PL, o quel sera acompanhado até o envio definitivo pela Diretora do
Departamento de Gestao da SMGEP Senhora [RSildEREiileRs1 V(€IS =Ebl€E

Cordialmente

Alexandre Muniz de Moura
Procurador-Geral

Autenticagdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/FO024D54A utilizando a chave 'F024D54A
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Assinado por 1 pessoa: ALEXANDRE MUNIZ DE MOURA
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: B76A-EE62-B32E-3DD1

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

«  ALEXANDRE MUNIZ DE MOURA (CPF 951.XXX.XXX-68) em 23/06/2023 13:51:12 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/B76A-EE62-B32E-3DD1
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Memorando 14- 4.461/2023

De: Germano K. - 7-PGM-AAL
Para: SMGEP-DG - Departamento de Gestao

Data: 27/06/2023 as 16:24:01

Segue a minuta de alteragcédo na LC n.° 4.759-2007.

Germano Henrique Kochenborger
Assessoria de Apoio Legislativo

Anexos:
2023XXX_26_06_SMGEP_Altera_Plano_Diretor_27_06_16_21.pdf
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.¢ XX, DE XX DE JUNHO DE 2023.

Altera, acrescenta e revoga
dispositivos da Lei
Complementar n.? 4.759, de
06.11.2007, que reestrutura o
Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio
de Montenegro.

) Art. 12 Altera a nomenclatura da Secdo IV no CAPITULO Il do
TITULO I, o caput do artigo 16, o caput do artigo 18, o inciso | do artigo 44, o
paragrafo 12 do artigo 47, o caput do artigo 62, o caput do artigo 105 e o Anexo
da Lei Complementar n.? 4.759, de 06.11.2007, que reestrutura o Plano Diretor
de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro, passando a vigorar com a
seguinte redagéao:

Secao IV

DA PRESERVACAO DO PATRIMONIO SOCIOAMBIENTAL

Art. 16. O desenvolvimento de politicas de preservacao do
patriménio socioambiental do Municipio de Montenegro visa a protegao,
recuperacdo e conservagdo dos bens socioculturais, devendo atender aos
seqguintes objetivos:

Art. 18. Para garantir a implementacéao das diretrizes, a Prefeitura
Municipal podera elaborar um Plano de Acado, que estabeleca prioridades e
prazos para consecucao das diretrizes.

Art. 44...

| — Imovel urbano contiguo, de um unico proprietario, cujo
coeficiente de aproveitamento seja igual a zero ou o caracterize como
subutilizado, conforme art. 9.%;

Art. 47 ...

§ 1.2 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ser4 fixado
em duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méaxima
de 15% (quinze por cento).
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Art. 62. A utilizacdo dos recursos auferidos com a adocgéao da
outorga onerosa do direito de construir sera definida em legislagéo especifica,
observado o previsto no inciso IV do paragrafo 4° do artigo 104.

Art. 105. Para alteragéo do Plano Diretor o Conselho Municipal
do Plano Diretor devera emitir parecer como pré-requisito para apreciagéo pela
Céamara Municipal, sem prejuizo do previsto no art. 114.

Art. 22 Acrescenta o inciso VI ao artigo 5%, os incisos I, I, I, IV e V
ao artigo 16, o artigo 16-A, os incisos | e |l ao artigo 16-A, as alineas a, b, c, d, e,
f ao inciso | do artigo 16-A, os paragrafos 1° e 2° ao artigo 18, transforma o
paragrafo Unico em paragrafo 12 e acrescenta o paragrafo 2° ao artigo 30, os
incisos X e Xll ao artigo 40, Se¢éo X do CAPITULO Il do TITULO 1V, os artigos
87-A, 87-B, 87-C, os incisos |, Il, lll e IV ao artigo 87-C, os paragrafos 1°, 2¢, 3¢,
4° e 52 ao artigo 87-C, os incisos | e Il ao paragrafo 12 do artigo 87-C, o artigo
87-D, o paragrafo 42 ao artigo 93 na Lei Complementar n.% 4.759, de 06.11.2007,
que reestrutura o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de
Montenegro, que vigorara com a seguinte redagéo:

Art. 5°...
VI — Lei do Cédigo Sanitario.

Art. 16...
| - garantia de integridade do patriménio socioambiental do
Municipio;
Il - incorporacdo da protecdo do patriménio socioambiental ao
processo permanente de planejamento e ordenacao do territorio;

[l - aplicagdo de instrumentos normativos, administrativos e
financeiros para viabilizar a gestdo do patriménio socioambiental;

IV - conscientizacao da populacao quanto aos valores culturais e a
necessidade de sua protegao e recuperacao;

V - impedimento ou controle do funcionamento e da implantacao ou
ampliacdo de construgbes ou atividades que comportem risco efetivo ou
potencial de dano a qualidade de vida e ao patrimdnio socioambiental.

TITULO I
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO, SEUS OBJETIVOS E DIRETRIZES
Art. 16-A. Sao objetivos gerais do Plano Diretor de Montenegro:
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| - promover:

a) o desenvolvimento das fungbdes sociais da cidade segundo
principios de eficacia, equidade e eficiéncia nas acdes publicas e privadas no
meio urbano;

b) a qualificacao urbanistica e de acesso aos espagos de vivéncia
das comunidades nos centros de bairro e vilas rurais conforme identificacao
neste Plano;

c) a formacéo e qualificacéo técnica da for¢a de trabalho e divulgar
0 seu potencial junto ao empresariado metropolitano visando maior
empregabilidade;

d) o acesso as condicdes basicas de habitabilidade a populagéao
residente em areas irregulares e de risco ambiental integrando-a ao tecido
urbano;

e) a redistribuicdo entre os municipes dos encargos e beneficios
decorrentes do desenvolvimento urbano;

f) consolidar a posicao de Montenegro como polo de comércio e
servigos dos municipios localidados ao Norte e pertencentes a Associagao do
Vale do Cai;

Il - implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e
participativo com processos continuos e descentralizados que contribuam para a
gestao democratica do Municipio;

Art. 18....

§ 12 Os recursos necessarios para a implementagcdo das obras
indicadas no Plano de Acéo referido no caput deste artigo deverdao estar
previstos na Lei de Diretrizes Orgcamentarias € nos orgamentos anuais.

§ 22 Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e os
orcamentos anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de
Acéo referido neste artigo.

Art. 30....

§1° A delimitacdo das macrozonas do Municipio de
Montenegro, bem como as propostas de uso e ocupacao para essas areas
estdo indicados nos anexos, partes integrantes desta Lei.

§ 2° Nos casos em que o limite entre Macrozonas ocorrer em
vias publicas ou sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos parametros de uso
e ocupacao do solo de qualquer delas, mediante apresentacdo de estudos
técnicos constantes na Lei 10.257 — Estatuto das Cidades — Art.42B.

Art. 40...
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X - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
publica;

XI - demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.

_ Secgao X ) )
DA DESAPROPRIACAO COM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 87-A. E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos
cinco anos de cobranga do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo adequada,
proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento de titulos da divida
publica, os quais deverao ter sua emissao previamente aprovada pelo Senado
Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagédo e os juros legais de 6%

(seis por cento) ao ano.

Art. 87-B. A desapropriacdo com titulos da divida publica visa
aplicar uma sangdo ao proprietario do imoével urbano, para garantir o
cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade urbana nos termos
deste Plano Diretor.

Art. 87-C. O instrumento da Desapropriacdo com Titulos da
Divida Publica tem como objetivos:

|. promover a reforma urbana;

II. fazer cumprir a fungdo social da propriedade urbana e da
cidade, a que o imével se destina;

[ll. combater o processo de periferizacao;

IV. inibir o processo de retengéo especulativa de imovel urbano,
que resulte na sua subutilizagao ou nao utilizagao;

§ 12 O valor real da indenizagao:

| -corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de
valores na data da primeira notificacdo, conforme previsto no Art.46 desta Lei.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder
liberatério para pagamento de tributos.

§ 32 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do
imovel no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao
patrimoénio publico.

§ 4° O aproveitamento do imdvel poderd ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico Municipal ou por meio de alienacao ou
concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento
licitatorio. § 5 Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do
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§ 5° as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizagao previstas no Art.37 desta Lei.

Art. 87-D A Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica
podera ser aplicada na macrozona urbana, sendo que as areas prioritarias para
aplicacéo desse instrumento serédo definidas conforme a Lei de Zoneamento.

Art. 93....

§ 4.° Caracteriza-se situagdo consolidada aquela de dificil
reversao, considerados o tempo da ocupacao, a natureza das edificacbes, a
localizagdo das vias de circulagéo e a presenga de equipamentos publicos, entre
outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

Art. 32 Revoga o paragrafo unico do artigo 16, o inciso Il do
artigo 44, da Lei Complementar n.® 4.759, de 06.11.2007, que reestrutura o
Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO,
em 26 de junho de 2023.

GUSTAVO ZANATTA,
Prefeito Municipal.
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Anexo

Requisitos urbanisticos para ocupacao do solo

USOS LOTE TESTADA COEFICIENTE DE NUMERO TAXA DE AFASTAMENTOS
MACROZONA PREDOMINANTES MINIMO MINIMA APROVEITA MAXIMO DE OCUPACAO MINIMOS (m) INSTRUMENTOS
(m?) (m) MENTO MAXIMO PAVIMENTOS
© - Industrias 10.000 - 1 - 50% Frontal — 10 -
= & 20 10,0Q — Apbs
== faixa de
h O .
LY dominio
° 2
£
=

_ - Atividades 30.000 - - 30% - -
®© rurais
o}
o

- Residencial 200 Definida Definido Definido Definida Definido Definido

- Comércio conforme conforme a Zona conforme a conforme a conforme a conforme a
o - Servigos a Zona Zona Zona Zona Zona
8 - Institucional
) - Industria de

pequeno porte

- Usos que nao 5.000 - - - 30% Definido Definido
ol comprometam a 20 0,30 Definido conforme a conforme a
25 qualidade hidrica conforme a Zona Zona
o da bacia ou Zona
[
=< cobertura vegetal
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PREFEITURA DE

%+ MONTENEGRO

Memorando 15- 4.461/2023

De: LeticiaT.- SMGEP-DG
Para: 9-PGM-AAL - Assessoria de Apoio Legislativo

Data: 28/06/2023 as 10:50:38

Setores envolvidos:

Prefeito, GP-CG, SG, 9-PGM-AAL, SMGEP, SMGEP-DG, SMGEP-DEPROJ, SMGEP-DPRI-GOV, 8-PGM-SAAJ, 0-PG

PLANO DIRETOR

Bom dia!
Material revisado relativo a Lei Plano Diretor 4759/2007.

Obrigada.

Autenticagdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/FO024D54A utilizando a chave 'F024D54A
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Assinado por 1 pessoa: LETICIA TONIETTO
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacao: 49AA-1DAA-5ED2-FBD7

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

«  LETICIA TONIETTO (CPF 979.XXX.XXX-87) em 28/06/2023 10:52:06 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)
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https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/49AA-1DAA-5ED2-FBD7

Memorando 16- 4.461/2023 167/297

Autenticagdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/FO024D54A utilizando a chave 'F024D54A'



Memorando 16- 4.461/2023

De: Germano K. - 7-PGM-AAL
Para: SMGEP-DG - Departamento de Gestao

Data: 28/06/2023 as 15:53:54

Segue a minuta de alteragcéo na LC n.° 5.883-2014.

Germano Henrique Kochenborger
Assessoria de Apoio Legislativo

Anexos:
2023XX_28_06_SMGEP_Altera_LC_5 883 2014_15_49_Completo.pdf
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.¢ XX, DE XX DE JUNHO DE 2023.

Altera, acrescenta e revoga
dispositivos da Lei
Complementar n.? 5.883, de
13.01.2014, que dispde sobre o
zoneamento, USO e ocupagao
do solo do Municipio de
Montenegro.

Art. 12 Altera a alinea a, do inciso | do paragrafo 2° do artigo 4°,
os incisos Il e VIl do paragrafo 2° do artigo 4°, a alinea ¢ do inciso VI do paragrafo
2° do artigo 4°, o caput do artigo 5°, o caput do artigo 62, o caput do artigo 8°, o
caput do artigo 15, os incisos Il e Il do artigo 33, o paragrafo unico do artigo 34,
o caput do artigo 35, o paragrafo 2° do artigo 35, o caput do artigo 36, os
paragrafo 1° e 3° do artigo 36, o caput do artigo 43, o paragrafo 2° do artigo 43, o
caput do artigo 45, o inciso | do artigo 46, o caput do artigo 48, os anexos |, Il, 111,
IV e V da Lei Complementar n.® 5.883, de 13.01.2014, que dispbe sobre o
zoneamento, uso e ocupacgao do solo do Municipio de Montenegro, passando a
vigorar com a seguinte redacéo:

Art. 49...
§20..
| -

a) na area inundavel a altura das edificacdes serd tomada a
partir da cota de inundacgao de 9,0 metros, conforme Anexo IV;
Il — area computavel: area a ser considerada no calculo do
coeficiente de aproveitamento do terreno e da altura maxima da edificagao,
correspondendo a area do térreo e demais pavimentos;

VI- ...

c) nos lotes de esquina, com duas ou mais testadas, sera permitido
o recuo de 2,50m em 1 (uma) das testadas, determinada a critério do 6rgao
competente, sendo que as demais deverdao obedecer 0s recuos previstos para
respectiva zona.

VIl — taxa de ocupacao: relagdo entre a area do pavimento térreo e
a area do lote, as projecdes superiores a 1,20m serdao computadas.
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Art. 5° A Macrozona urbana do municipio de Montenegro, fica
subdividida em zonas, setores e vias estratégicas, definidos e delimitados de
acordo com o padrao de uso e ocupacao desejavel para os mesmos, conforme
Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacgéo do Solo e Mapa do Sistema Viario.

Art. 6° Consideram-se zonas urbanas, aquelas delimitadas no
Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo e Sistema Viario, conforme
Anexo lll e V:

Art. 8° Os parametros de ocupacao do solo constam no Anexo I.

Art. 15. Fica definido como Setor Especial de Protecao dos
Morros — SEPM conforme estabelecido no mapa de zoneamento Anexo Il desta
Lei Complementar A.

Art. 33...

Il — os empreendimentos residenciais com mais de 50
(cinquenta) unidades habitacionais ou quando situados em terreno com area
igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados)

[l — os condominios residenciais com area de terreno superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou com mais de 50 (cinquenta) fracoes
destinadas a unidades residenciais.

Art. 34...

Paragrafo anico. O Poder Executivo Municipal podera definir
como impactantes outros empreendimentos ndo mencionados neste artigo.

Art. 35. A aprovacdo e instalagdo dos empreendimentos
previstos nos artigos 33 e 34 desta Lei Complementar estdo condicionadas a
aprovacao pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

§ 2° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, o
Poder Publico, representado pela Secretaria Municipal de Gestao e
Planejamento e a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, se reservara o direito
de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer quaisquer exigéncias que se
fagam necessarias para minimizar ou mesmo eliminar os impactos negativos do
projeto sobre o espacgo da cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos
6nus dai decorrentes.
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Art. 36. Os usos das edificacoes ja existentes que contrariam as
disposicoes desta Lei Complementar serdao avaliados pela municipalidade apés
sera estabelecido um prazo para a sua regularizacdo ou adequacao

§ 12 Cabe a Unidade de Gestao do Territorio, dentro do prazo de
1 (um) ano, estabelecer os procedimentos para regulamentar o disposto neste
artigo, em conjunto com o Conselho do Plano Diretor.

§ 32 Nos casos onde houver impossibilidade de regularizagéo ou
adequacao dos usos, ficardo sujeitos ao cancelamento do alvara conforme
analise do Executivo. conforme avaliagdo do Conselho do Plano Diretor.

Art. 43 Serédo enquadradas como de Preservagdo Permanente
as areas definidas nos termos da legislagao federal e estadual vigente.

§ 2.2 As Areas de Preservagao Permanente sdo insuscetiveis de
edificacao ou impermeabilizacao, executando-se as atividades permitidas pelo
Cédigo Florestal Nacional e Estadual.

Art. 45. A execucao de retificacdo e/ou canalizagdo dos cursos
hidricos existentes no municipio devera ser autorizada pelo érgdo ambiental
competente.

Art.46...
| — Quadro dos requisitos urbanisticos para ocupagao do solo —
Anexo |;

Art. 48. Os usos a as atividades ja instalados e em
funcionamento até a data de publicacdo desta Lei Complementar e que
contrariem os dispositivos relativos ao Capitulo Il serdo notificados e deverao
buscar adequacao aos novos parametros dentro de prazo estipulado pelo poder
executivo.

Art. 22 Acrescenta o inciso XI ao paragrafo 2° do artigo 4°, os
inciso Xl, Xl e Xlll ao artigo 62, os inciso VIl e IX ao paragrafo 2° do artigo 9°, os
inciso VIl e IX ao paragrafo 2° do artigo 10, o inciso IV ao paragrafo 2° do artigo
11, o inciso IV ao paragrafo 22 do artigo 15, o inciso Il ao paragrafo 2° do artigo
16, o inciso VIl ao paragrafo 2° do artigo 17, o artigo 18 — A, os paragrafos 1°, 2°
e 3% ao artigo 18-A, os incisos | e Il ao paragrafo 12 do artigo 18-A, os incisos |, Il,
I, 1V, V, VI e VIl ao paragrafo 2° do artigo 18-A, a Secao Xl ao Capitulo Il, o
artigo 18-B, os paragrafos 1° e 2% ao artigo 18-B, os incisos |, Il e Il ao paragrafo
12 do artigo 18-B, os incisos |, II, lll, IV, V, VI e VIl ao paragrafo 2° do artigo 18-B,
a Secao Xll ao Capitulo Il, o artigo 18-C, os paragrafos 1° e 2° ao artigo 18-C, os
incisos |, Il e lll ao paragrafo 12 do artigo 18-C, os incisos I, II, lll, IV, V, VI e VIl ao
paragrafo 2° do artigo 18-C, o inciso V ao artigo 46 da Lei n.° 5.883, de
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13.01.2014, que dispbe sobre o zoneamento, uso e ocupagao do solo do
Municipio de Montenegro., que vigorara com a seguinte redagao:

Art. 42....
§20..

Xl — areas ndo computaveis: terragos, acesso vertical, casa de
maquina e reservatoério, e as vagas de estacionamento;

Art. 6°...

.).(.I — Setor Especial de Protecao da Paisagem
Xl — Vias Estruturais;

XIII - Vias Conectoras.

A.rt. 9.

§ 20,

VIl — Outorga Onerosa do direito de construir;
IX — Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 10...
§20...

VIl — Outorga Onerosa do direito de construir;
IX — Transferéncia do Direito de Construir.

Art11...

§ 20,

IV — Transferéncia do Direto de Construir.
Art. 15...

§20 ..

IV — Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 16...
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§20....

III — Transferéncia do Direito de Construir.
Art. 17...

§20....

VIl — Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 18-A. Fica definido como Setor Especial de Protecao da
Paisagem — SEPP os trechos de vias inseridos na Zona Central Leste onde
deverao ser controladas as edificagdes quanto a sua altura.

§ 1° Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar a qualidade da paisagem proxima ao morro Sao
Joéo;

Il — controlar a densidade e a verticalizacao das edificacoes.

§ 2° Para este setor ficam estabelecidos o0s seguintes
instrumentos: 12

| — parcelamento, edificagédo ou utilizacao compulsérios;

Il — IPTU progressivo no tempo;

[Il — desapropriacdo com pagamento pecuniario ou em titulos da
divida publica;

IV — outorga onerosa do direito de construir;

V — transferéncia do direito de construir;

VI — direito de preempgéo;

VII — operagdes urbanas consorciadas.

§ 3° Outros instrumentos ndo mencionados nesta lei poderao ser
utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do
Municipio.

Secéo Xl
Das Vias Estruturais

Art. 18-B. Fica definida como Via Estrutural aquela caracterizada
por conectar os setores urbanos e ligam os principais acessos da cidade ao
centro urbano, conforme indicado no anexo V desta lei complementar:

§ 1.2 Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — consolidar a diversidade de usos;

Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

[Il — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.2 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes
instrumentos:
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tempo;

publica;

| — parcelamento, edificacdo ou utilizacao compulsérios;
Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no

[l — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
IV — direito de preempcao;

V — operagdes urbanas consorciadas.

VI — Outorga Onerosa do direito de construir;

VIl — Transferéncia do Direito de Construir

Secao XIlI
Das Vias Conectoras

Art. 18-C. Fica definida como Via Conectora aquela

caracterizada por articular as vias estruturais entre si e conectar o sistema
estrutural aos dos bairros apresentando uma grande diversidade de usos, € a
circulacao preferencial do sistema de transporte publico, conforme definido no
mapa do Sistema Viario anexo V desta lei complementar:

instrumentos:

tempo;

publica;

§ 1.2 Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
| — consolidar a diversidade de usos; 13

Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

[Il — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.2 Para esta zona, ficam estabelecidos o0s seguintes

| — parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsérios;
Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no

[l — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
IV — direito de preempcao;
V — operagdes urbanas consorciadas.

VI — Outorga Onerosa do direito de construir;
VIl — Transferéncia do Direito de Construir

TITULO Il

DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO, SEUS OBJETIVOS E DIRETRIZES
Art. 16-A. S&o objetivos gerais do Plano Diretor de Montenegro:

| - promover:

a) o desenvolvimento das fungdes sociais da cidade segundo
principios de eficacia, equidade e eficiéncia nas acdes publicas e privadas no

meio urbano;
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b) a qualificacao urbanistica e de acesso aos espacgos de vivéncia
das comunidades nos centros de bairro e vilas rurais conforme identificacao
neste Plano;

c) a formacéo e qualificacéo técnica da forga de trabalho e divulgar
0 seu potencial junto ao empresariado metropolitano visando maior
empregabilidade;

d) o acesso as condigdes basicas de habitabilidade a populacao
residente em areas irregulares e de risco ambiental integrando-a ao tecido
urbano;

e) a redistribuicdo entre os municipes dos encargos e beneficios
decorrentes do desenvolvimento urbano;

f) consolidar a posicao de Montenegro como polo de comércio e
servigos dos municipios localidados ao Norte e pertencentes a Associagao do
Vale do Cai;

Il - implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e
participativo com processos continuos e descentralizados que contribuam para a
gestdao democratica do Municipio;

Art. 18....

§ 12 Os recursos necessarios para a implementacado das obras
indicadas no Plano de Acéo referido no caput deste artigo deverdao estar
previstos na Lei de Diretrizes Orgcamentarias e nos orgamentos anuais.

§ 2° Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e o0s
orcamentos anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de
Acéo referido neste artigo.

Art. 30....

§1° A delimitacdo das macrozonas do Municipio de
Montenegro, bem como as propostas de uso e ocupacao para essas areas
estdo indicados nos anexos, partes integrantes desta Lei.

§ 2° Nos casos em que o limite entre Macrozonas ocorrer em
vias publicas ou sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos parametros de uso
e ocupacao do solo de qualquer delas, mediante apresentacdo de estudos
técnicos constantes na Lei 10.257 — Estatuto das Cidades — Art.42B.

Art. 40...

X - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
publica;

XI - demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.
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Art. 46...
V- Mapa do sistema viario — Anexo V.

Secao Il
Da Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica

Art. 49-A. E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos
cinco anos de cobranca do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo adequada,
proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento de titulos da divida
publica, os quais deverao ter sua emissdo previamente aprovada pelo Senado
Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagédo e os juros legais de 6%
(seis por cento) ao ano.

Art. 49B. A desapropriacdo com titulos da divida publica visa
aplicar uma sangcdao ao proprietario do imével urbano, para garantir o
cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade urbana nos termos
deste Plano Diretor.

Art. 49C. O instrumento da Desapropriagdo com Titulos da
Divida Publica tem como objetivos:

|. promover a reforma urbana;

Il. fazer cumprir a fungdo social da propriedade urbana e da
cidade, a que o imével se destina;

[ll. combater o processo de periferizacao;

IV. inibir o processo de retengéo especulativa de imovel urbano,
que resulte na sua subutilizagdo ou nao utilizacao;

§ 12 O valor real da indenizagao:

| -corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de
valores na data da primeira notificacdo, conforme previsto no Art.46 desta Lei.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder
liberatério para pagamento de tributos.

§ 32 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do
imovel no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacao ao
patriménio publico.

§ 4° O aproveitamento do imével poderd ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico Municipal ou por meio de alienacao ou
concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento
licitatorio. § 5° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do

§ 5° as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacao previstas no Art.37 desta Lei.

Memorando 4.461/2023 | Anexo: 2023XX_28_06_SMGEP_Altera_LC_5_883_2014_15_49_Completo.pdf (8/20)

176/297

Autenticacdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/F024D54A utilizando a chave 'FO24D54A'



Art. 49-D A Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica
podera ser aplicada na macrozona urbana, sendo que as areas prioritarias para
aplicacao desse instrumento serao definidas conforme a Lei de Zoneamento.

Art. 32 Revoga a alinea b do inciso VI do paragrafo 2° do artigo
42 os incisos |, Il, Ill, IV e V do artigo 8°, os paragrafos 4° e 5° do artigo 11, o
paragrafo 2° do artigo 36, o paragrafo 2° do artigo 39, os incisos I, I, lll e o
paragrafo 12 do artigo 43, o paragrafo uUnico do artigo 48 da Lei Complementar
n.% 5.883, de 13.01.2014, que dispbe sobre o zoneamento, uso e ocupacao do
solo do Municipio de Montenegro.

Art. 4° Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua
publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO,
em xx de junho de 2023.

GUSTAVO ZANATTA,
Prefeito Municipal.
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Anexo | - Quadro dos requisitos urbanisticos para ocupacao do solo
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(5) (6)
(7) (11)

70%
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misto
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15%
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10%

1) Para uso residencial:
Frontal =4,00

Lateral 1°,2° e 32 pav =0 e
demais = h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10)

2) Para uso comércio/servico
e misto:

Frontal=0

Lateral 1°,2°e 3°pav=0e
demais h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10)

- Parcelamento,
edificagdo, ou utilizagdo
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- IPTU Progressivo no
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- Desapropriagdo com
titulos

- Outorga Onerosa
- Direito de preempc¢ao

- Operagoes urbanas
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VIAS ESTRUTURAIS

Residenci
al

Comércio
€ servicos

Institucion
al

250 (2)

337,50
(3)

m2

10 (2)

12,50
(3)

3,5

4,5

Comer
cial ou
residen
cial 8
pav e
29,5m

(5) (6)
(11)
Misto
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ed41m

(5) (6)
(7) (11)

70%
e/ou

90%
para

uso
misto

Residencial:

15%

Comercial:
10%

1) Para uso residencial:
Frontal = 18,00m do eixo da
via

Lateral 1°,2° e 32 pav. =0 e
demais = h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10) (13)

2) Para uso comeércio/servigo
e misto:

Frontal= 14,00m do eixo da
via

Lateral 1°,2°e 3%pav.=0e
demais h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10) (13)

- Parcelamento,
edificagdo, ou utilizagdo
compulsérios

- IPTU Progressivo no
tempo

- Desapropriagdo com
titulos

- Outorga Onerosa
- Direito de preempcgéao

- Operagdes urbanas

consorciadas

23
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1) Para uso residencial:

- Parcelamento,

c Sem Ciclovia: Frontal = edificacdo, ou utilizacdo
Cic;noeur 12,50m do eixo da via compulsorios
residen Com Ciclovia: Frontal = |~ IPTU Progressivo no
9 cial 7 14,00m do eixo da via tempo
2 E | Residenci p;gvn? Lateral 1° e 22 pav. = 0 e |~ Desapropriagdo com
< @ al 250(2) | 1 Focidoncial. | 48MaIS =16 (8) (9) titulos
o 2 | Comércio 337.50 (zr)n 3.0 (a 1(()3) eSI1 5e°;10|a * |Fundos =p/10, (4) (10) (13)  |_ Outorga Onerosa
LIJ H ) b o o , . .
% § € Servigos @) 1250 4,0 70% Comercial: 2) Ratra uso comercio/servigo | _ Direito de preempcao
ituci ; - | e misto:
o = Institucion , (3) , 10% o - Operacdes urbanas
» o al M Misto Sem Ciclovia: Frontal = -
g E 8 pav 8,50m do eixo da via consorciadas
"} 28 m Com Ciclovia: Frontal =
((75;)((161)) 10,00m do eixo da via
Lateral 1° e 2° pav. = 0 ou h/6
(1) e demais (8) (9)
Fundos = p/10 (4) (10) (13)
Para uso Residencial e |- Parcelamento,
Comercio/servigos edificagdo, ou utilizagcdo
Frontal =4,00 compulsorios
N Residenci Residencial: |Lateral 1° e 2° pav. = 0 e |~ IPTU Progressivo no
< a 2502 [10(2) 4 pav e 15% |demais h/6 (1) (8) (9) tempo
z Comércio | 337,50 |12,50 15 o5 13m 65% Comeorcial: Fundos = p/10 (4) (10) Etulos Desapropriagdo com
Q | e servigos (3) (3) ’ ’ 10%
g m2 M (5) - Outorga Onerosa
- Direito de preempcao
- Operagdes urbanas
consorciadas
24
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Usos que Frontal = 4,0m - Direito de preempc¢ao
nao
o 4 Lateral = 1,50 (1) - Operagéao
'S, = | comprom 1 pav consorciapda ?
= Z etam a 5.000 20 . . Fundos = 10,00
o o hidri m m
L] S | hidrica da 5m
r < bacia
_ - Direito de preempg¢ao
" Ind:IStn Indus Frontal 4,00 (12) - Operagbes  urbanas
= Ii: IndGstrias | 1.000m trial Lateral = 12 e 2% pav. 1,5 e consorciadas
= ‘é’ . . 20m 4 pav. demais h/6 (8) (9) - O estudo de viabilidade
o 9
§ S comércio | Ataca 2,0 0 e20m |70 15% Fundos = 2.5 dev; propor as alteragdes
< | atacadista |atacadi |\ pregdiais necessarias
Q = dista conforme a atividade a ser
zZ < sta 750 i
= 17m desenvolvida.
m2
Para uso Residencial e |- Parcelamento,
o Comercio/servigos edificagdo, ou utilizagao
b Residenci Frontal =4,00 compulsoérios
esidenci ,
5 al 250(5) Residencial: |Lateral 1° e 22 pav, = 0 e |~ IPTU Progressivo no
> , 10m 4 pav 15% demais h/6 (8) (9) tempo
8 Comeércio ou (5) N
e Servicos e Comercial:  [Fundos = p/10 (4) (10) - Desapropriagdo com
< 12,50 1,5 2,5 70% o titulos
a 337,50 A 20 m 10%
12 (6) (©) - Outorga Onerosa
& (min) () .
<z( - Direito de preempc¢ao
& - Operacdes urbanas
L consorciadas
25
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1) Para uso residencial: - Parcelamento,
Frontal =4.00 edificacdo, ou utilizagcdo
’ compulsérios
= Lateral 1° e 2% pav. = 0 e _
o demais = h/6 (8) (9) - IPTU Progressivo no
< |Residenci |290(2) [10(2) o ~ |tempo
@D al - 12 2) Para uso comércio/servico o o
< - 333,50 é50 20 25 3fgve 70% 259, e misto: t_’t I esapropriacdo com
< |Comércio | (3) (3) m Erontal_0 itulos
o | e servicos m2 M - Outorga Onerosa
m Lateral 1°e 2% pav.=0¢e o )
@ demais h/6 (1) (8) (9) - Direito de preempgéo
Fundos = p/10 (4) (10) - Operacdes urbanas
consorciadas
@) o
O 8 g Vide art
L 5 O 14
n <
8 - Vetado
g:: Residenci - Direito de preempcgéao
I 2
2 a, . 1.500 bay Frontal = 4,00 - Operacbes urbanas
o | Comércio 2 25m 0,5 0 e 50% 50% Fundos = 10.00 consorciadas
©) € servicos 8m '
E Lateral = 1,50 (1)
w
%)
=
C ®)
D (5 T Vide art.
T of 16
nsS O
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Frontal=4,00
Lateral = 1,50 (1)

- Parcelamento,
edificagdo, ou utilizagdo
compulsérios

Fundos = p/10
9 undos =p - IPTU Progressivo no
= 250(5) | 19,0
O O (5) 2 pav tempo
Q a I
5 & 337,50 12,50 1,0 e 70% 259, - Desapropriagdo com
w A (6) (6) titulos
0 ) 8m
g m m - Vetado
- Direito de preempcgéao
- Operagdes urbanas
consorciadas
27
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(1) Recuo minimo previsto no caso de paredes com aberturas nunca € inferior a 1,50 m;

(2) Lote situado em centro de quadra;

(3) Lote de esquina ou mais de uma frente;

(4) Em edificagcoes com até 3 pavimentos e 11,50m de altura (nas zonas centrais e/ou em vias estruturais) e edificagdes com até 2 pavimentos e 8,50m
de altura (demais zonas) nao é necessario recuo de fundos;

(5) As garagens em edificios residenciais, comercias e mistos, ndo sdo computdveis no indice construtivo, bem como as circulagbes verticais dos
prédios;

(6) Os pavimentos de garagem em edificios residenciais, comerciais e mistos ndo serdo computaveis na altura maxima da edificagdo, ndo ultrapassando
o limite de 2 pavimentos adicionais;

(7) No caso de edificacao mista podera ser utilizado até trés pavimentos comerciais, com area minima de 1/3 de um pavimento para esta finalidade;

(8) Exceto para uso exclusivo de circulacdo vertical, em um dos recuos ndo ultrapassando os 5m de largura;

(9) Se o recuo lateral for superior a 5m, pode ser utilizado os 5m como recuo lateral;

(10) No caso em que o recuo de fundos for inferior ao lateral, adote-se o recuo lateral, limitado a 5,00m;

(11) A altura maxima para prédios de até 2 pavimentos ou andares de base é de 8,50m e/ou para prédios de até 3 pavimentos ou andares de base é de
11,50m;

(12) Lote com frente para rodovias deve ser atendido o recuo obrigatério da faixa de dominio, mais um recuo frontal de 10m.

(13) Nos casos em que o gabarito existente da via for maior que o gabarito proposto pela Lei do Sistema Viario, mantém-se o recuo frontal para uso

residencial de 4,0m e para uso comercial/misto Om do alinhamento existente.

LEGENDA

T: testada

p: profundidade
h: altura

28
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Anexo Il — Quadro dos padroes de incomodidades admissiveis

(1) Diurno: das 7:00 as 22:00; Noturno: das 22:00 as 7:00; aos domingos e feriados: das 9:00 as 22:00 e das 22:00 as 9:00 hs.
(2) Valores médios de referéncia.(Vide Resolugao CONAMA 01/90, NBR 10.151 e NBR 10.152 e demais legislacoes)

Areas de sitios e |diurna 40db
fazendas noturna 35 db | Sem fontes de emissdo de substancias odoriferas na Até Classe Il
= atmosfera Lei: 12.305/10;
{\II\I%%MODA Toda a Macrozona inbcuo Leis Estaduais: |né&o produz
Urbana diurna50db  |Emissdo de fumaca de acordo com: Resolugdo 12037/03,
noturna 45 db | CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 11520/00, 6503/72
Sem fontes de emissao de substancias odoriferas na Até Classe Il (rjeesnc?[lr\ée do
A Toda a Macrozona diurna 55 db atmosfera Lei: 12.305/10; lote
INCOMODA | Urbana noturna 50 do inécuo Leis Estaduais: (NBR
Emissdao de fumagca de acordo com: Resolugao 12037/03, 10.273/ABN
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 11520/00, 6503/72 T) )
. Emissao de substancias odoriferas na atmosfera de resolve
A %2223 C?rr::er?:rial e acordo com: Resolucdo CONAMA 05/89; Leis |Leis Estaduais Eé?sfg%g;:g_ dentro do
INCOMODA I . diurna 60 db Estaduais 7488/81; 11520/00; o > . |lote
Atacadista ’ Leis Estaduais:
. noturna 55 db 10350/94; (NBR
SEP do Cais do Porto Emissdo de f q d . Resolucs 12037/03 12037/03, 10.273/ABN
Vias Estratégicas missao de lumaga oe acordo COm: Resolucao 11520/00, 6503/72 '
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; ’ T)
Emissdo de substancias odoriferas na atmosfera de Classes | ¢ Il
acordo com: Resolucdo CONAMA 05/89; Leis |Leis Estaduais Lei: 12.305/10: NBR
A Zona Industrial e |diurna 65 db Estaduais 7488/81; 11520/00; S L
INCOMODA Il Atacadista noturna 60 do 10350/94: I1_2|0337/03Estaduals. _1|_0.273/ABN
Emissdo de fumaca de acordo com: Resolugdo |12037/03 11520 /00, 6503/72
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; ’
Emissdo de substancias odoriferas na atmosfera de '1-‘13?20/0'(5)§taduai5 Classe |
A Zona Industrial e EZ?;ccji?Jaig (;TE;S/Q? S olugao CONAMA 05/89; - Lets 10350/ 94; Lei: 12.305/10; NBR
INCOMODA IV . 70 db ’ 12037/03 Leis Estaduais: |10.273/ABN
Atacadista Decreto Estadual |12037/03 T
Emissdo de fumaga de acordo com: Resolugdo |g4g8/76 — Art ’
oo ; i . rs. 111520/00, 6503/72
CONAMA 05/89; Leis Estaduais 7488/81; 17,18 e 19
29
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Descricao
Logradouros

Zoneamento:

[ ] Setor especial de Protecdo da Paisagem

B Setor especial de Protecdo das Margens do Rio Cai
B Setor especial de Protecdo do Aerédromo

[_] Setor especial de Protecdo dos Morros

[ Zona Central

[_] Zona de expansdo da Ocupacdo

] Zona de Restricdo Ambiental

[_] Zona Industrial e Atacadista

B Zona Residencial

0 0,4 0,8 1,2 km
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Notas:

d0 nao

estdo apresentadas neste desenho. Podemos citar por exemplo as manchas de inundagao do Arroio Sdo Miguel, do Arroio do Baixio e do Arroio da Cria em Montenegro, o Arroio
- A area limite do estudo corresponde a uma faixa de 500 metros nos primeiros 40 km do trecho baixo do Rio Cai que inicia na foz junto ao Rio Jacui até 10 km da area urbana de

- O trabalho realizado visa a protegédo contra cheias provocadas exclusivamente pelo niveis elevados do Rio Cai. Alerta-se que os mananciais internos a area protegida podem
Bonito em Sao Sebastido do Cai e o Arroio Salvador do Sul em Harmonia. O mesmo também vale para os casos do Rio Cadeia e do Arroio Marata.

extravasar se as suas segdes estiverem obstruidas ou forem insuficientes para escoar as enxurradas ocorridas naquelas bacias. Estas possiveis manchas de inundag

Montenegro. A outra faixa de 1500 metros parte de 10 km a jusante de Montenegro por 40 km até a area urbana de Harmonia. Destaca-se que as manchas de inundagéo podem

se estender além do limite de estudo.




URBANO
CANTEIRO |PASSEIO PISTA PISTA |LARGURA| DECLIVIDADE (%) RAIO
CENTRAL CICLOVIA TOTAL : CURVATURA
Max. Min.
1. ESTRUTURAL 2,00 m 2x3m| 1x3,00m |2x8,5m| 28,00 m 10 0,5 100 m
2. CONECTORA | =—=mmmeeee- 2x25 | - 2x 6 m 17,00 m 10 0,5 80m
m
3. CONECTORACOM | - 2x25 1x3m 2x6m | 20,00 m 10 0,5 80m
CICLOVIA m
4LOCAIS | emmmmmeee | s | mmmmmmmmen | mmmmeeen | e | e | mmemeee | mmmeeen
5.PAISAGISTICA @ | —— 2X2m | - 2x5m | 14,00 m 12 0,5 30m
RURAIS
1. INTERDISTRITAIS - 15,00 m
2. VICINAIS 12,00 m
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DESCRICAO

Sistema viario
Conectora
== Conectora com ciclovia
mmmm Fstruturais
~= Vias locais
=== Paisagistica
== Rodovia
Projetada - Conectora
=== Projetada - Conectora com ciclovia
eee Projetada - Estrutural

1,5 km
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PREFEITURA DE

%+ MONTENEGRO

Memorando 17- 4.461/2023

De: LeticiaT.- SMGEP-DG
Para: 9-PGM-AAL - Assessoria de Apoio Legislativo

Data: 28/06/2023 as 16:06:34

Setores envolvidos:

Prefeito, GP-CG, SG, 9-PGM-AAL, SMGEP, SMGEP-DG, SMGEP-DEPROJ, SMGEP-DPRI-GOV, 8-PGM-SAAJ, 0-PG

PLANO DIRETOR

Boa tarde!
Material revisado relativo a Lei 5883/2014 - Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo.
Obrigada.

Leticia Tonietto
Diretora de Departamento de Gestao
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«  LETICIA TONIETTO (CPF 979.XXX.XXX-87) em 28/06/2023 16:07:14 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)
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Memorando 18- 4.461/2023

De: Germano K. - 7-PGM-AAL
Para: SMGEP-DG - Departamento de Gestao

Data: 28/06/2023 as 16:12:04

Segue a minuta de alteragéo na Lei n.° 5.882-2014.

Germano Henrique Kochenborger
Assessoria de Apoio Legislativo

Anexos:
2023XXX_26_06_SMGEP_Altera_PSistema_Viario_Completo.pdf
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PROJETO DE LEI N.2 XX, DE XX DE JUNHO DE 2023.

Altera, acrescenta e revoga
dispositivos da Lei n.® 5.882, de
13.01.2014, que dispde sobre 0
Sistema Viario no Municipio de
Montenegro.

Art. 12 Altera a o caput do artigo 12, o inciso | do artigo 2°, o caput
do artigo 4°, a alinea b do inciso | do artigo 5°, as alineas a, b, ¢, d do inciso Il do
artigo 5°, o inciso Il do artigo 62, o inciso Il o artigo 7°, os anexos | e Il da Lei n.®
5.882, de 13.01.2014, que dispde sobre o Sistema Viario no Municipio de
Montenegro, passando a vigorar com a seguinte redacgao:

Art. 1.2 Esta Lei destina-se a atribuir uma funcao prioritaria a cada
elemento do sistema viario com transi¢cdo gradativa entre funcées, de forma a
prover um sistema continuo e balanceado para cada funcao; hierarquizando,
dimensionando e disciplinando a implantacdo do Sistema Viario Bésico do
Municipio de Montenegro, conforme as diretrizes estabelecidas na Lei do Plano
Diretor.

Art. 2° ...

| -- garantir a eficiéncia do deslocamento entre os agentes da
circulagdo: o homem, veiculo automotor e os veiculos especiais e ao acessos
locais;

Art. 4.2 E obrigatéria a adogao das disposicdes desta lei, em toda e
qualquer edificagdo, em todo e qualquer empreendimento imobiliario e
parcelamento do solo que vierem a ser executados no Municipio de Montenegro.

Art.59...
[ -...

b) vias conectoras com e sem ciclovia;

a) rodovia federal: BR 386, BR 470;

b) rodovias estaduais: RS 124, RS 240, RS 287, RS 411;
C) estradas interdistritais

d) estradas vicinais

Memorando 4.461/2023 | Anexo: 2023XXX_26_06_SMGEP_Altera_PSistema_Viario_Completo.pdf (1/5) 192/297

Autenticacdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/F024D54A utilizando a chave 'FO24D54A'



Il — vias conectoras: sdo aquelas que articulam as vias estruturais
entre si e quando necessario conectam o sistema estrutural ao dos bairros,
utilizadas preferencialmente como percurso do transporte coletivo, séo
classificadas com ciclovia ou sem ciclovia.

At 7°....

[l — passeio: é 0 espago pavimentado, destinado a circulagcao de
pedestres;

Art. 22 Acrescenta os incisos VII, VIII, IX, X, XI e Xl ao artigo 2°, os
incisos IX e X ao artigo 62, os incisos IV, V, VI ao artigo 7°, na Lei n.® 5.882, de
13.01.2014, que dispde sobre o Sistema Viario no Municipio de Montenegro, que
vigorara com a seguinte redacao:

Art. 29...

VIl — promover a fluidez de circulagdo dos agentes de circulagéo,
promovendo a integragdo viaria dentro do territério municipal e a integragéo
intermunicipal através das rodovias do sistema estadual e federal;

VIII — garantir a seguranca dos diversos agentes de circulagao;

IX - promover a circulagédo de bens e pessoas;

X - controlar os impactos sociais;

XI - universalizar os acessos as atividades sociais;

Art. 69...

IX- vias interdistritais: sdo aquelas que ligam os distritos entre si,
ou estradas intermunicipais;

X — estradas vicinais: sao aquelas que fazem o acesso as
localidades e as propriedades.

Art. 7°...

IV — calcada: € o espago situado entre o alinhamento predial e o
inicio da pista de rolamento;

V - ciclofaixa: é o espago destinado a circulagdo de veiculos
especiais;

VI - canteiro central: é o espaco de ajardinamento, centralizado em
relacdo as pistas de circulacéo.
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Art. 32 Revoga o paragrafo 3¢ do artigo 8°, o inciso VIl do artigo 10,
da Lein.?5.882, de 13.01.2014, que dispde sobre o Sistema Viario no Municipio
de Montenegro.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em
26 de junho de 2023.

GUSTAVO ZANATTA,
Prefeito Municipal.
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URBANO
CANTEIRO |PASSEIO PISTA PISTA |LARGURA| DECLIVIDADE (%) RAIO
CENTRAL CICLOVIA TOTAL : CURVATURA
Max. Min.
1. ESTRUTURAL 2,00 m 2x3m| 1x3,00m |2x8,5m| 28,00 m 10 0,5 100 m
2. CONECTORA | =—=mmmeeee- 2x25 | - 2x 6 m 17,00 m 10 0,5 80m
m
3. CONECTORACOM | - 2x25 1x3m 2x6m | 20,00 m 10 0,5 80m
CICLOVIA m
4LOCAIS | emmmmmeee | s | mmmmmmmmen | mmmmeeen | e | e | mmemeee | mmmeeen
5.PAISAGISTICA @ | —— 2X2m | - 2x5m | 14,00 m 12 0,5 30m
RURAIS
1. INTERDISTRITAIS - 15,00 m
2. VICINAIS 12,00 m
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DESCRICAO

Sistema viario
Conectora
== Conectora com ciclovia
mmmm Fstruturais
~= Vias locais
=== Paisagistica
== Rodovia
Projetada - Conectora
=== Projetada - Conectora com ciclovia
eee Projetada - Estrutural

1,5 km
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URBANO

CANTEIRO PASSEIO PISTA PISTA LARGURA DECLIVIDADE (%) RAIO

CENTRAL CICLOVIA TOTAL Max. Min. CURVATURA
1. ESTRUTURAL 200m | 2x3m| 1x3m | 2x85m| 2800m 10 0,5 100 m
2.CONECTORA | == 2x25 | 2x6m | 17,00m 10 0,5 80 m
3.CONECTORACOM | === 2x25| 1x3m | 2x6m | 20,00 m 10 0,5 80 m
CICLOVIA m
4.L0CAIS | e || e | e | e | e | e |
5. PAISAGISTICA | = 2x2m | e 2x5m | 14,00 m 12 0,5 30 m

RURAIS

1. INTERDISTRITAIS 15,00 m
2. VICINAIS 12,00 m
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PREFEITURA DE

%+ MONTENEGRO

Memorando 19- 4.461/2023

De: LeticiaT.- SMGEP-DG
Para: 9-PGM-AAL - Assessoria de Apoio Legislativo

Data: 28/06/2023 as 16:20:53

Setores envolvidos:

Prefeito, GP-CG, SG, 9-PGM-AAL, SMGEP, SMGEP-DG, SMGEP-DEPROJ, SMGEP-DPRI-GOV, 8-PGM-SAAJ, 0-PG

PLANO DIRETOR

Material revisado relativo a Lei 5882/2014.
Obrigada.

Leticia Tonietto
Diretora de Departamento de Gestao

Autenticagdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/FO024D54A utilizando a chave 'F024D54A

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/montenegro.1doc.com.br/verificacao/EC07-6D74-4D39-E278 e informe o cédigo EC07-6D74-4D39-E278

Assinado por 1 pessoa: LETICIA TONIETTO

Memorando 19- 4.461/2023 197/



1) VERIFICACAO DAS
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Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

«  LETICIA TONIETTO (CPF 979.XXX.XXX-87) em 28/06/2023 16:21:03 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:
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Memorando 20- 4.461/2023

De: Germano K. - 7-PGM-AAL
Para: Prefeito - Prefeito

Data: 28/06/2023 as 16:28:23

Gustavo Zanatta - Prefeito]
Renan Roberto Boos - GP-CG
PLC n.° 80-2023

Altera, acrescenta e revoga dispositivos da Lei Complementar n.° 4.759, de 06.11.2007, que
reestrutura o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro.

Germano Henrique Kochenborger
Assessoria de Apoio Legislativo

Anexos:

202380_28_06_OF_88_SMGEP_Altera_LC_n_4759 2007_Plano_Diretor.pdf
202380_28_06_OF _88_SMGEP_Altera_LC_n_4759 2007_Plano_Diretor_mensagem_2_.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
Gustavo Zanatta 03/07/2023 10:38:18 1Doc GUSTAVO ZANATTA CPF 938.XXX.XXX-53

Para verificar as assinaturas, acesse https:/montenegro.1doc.com.br/verificacao/ e informe o cédigo: ED73-805E-0CAB-7449
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.? 80, DE 28 DE JUNHO DE 2023.

Altera, acrescenta e revoga
dispositivos da Lei
Complementar n.? 4.759, de
06.11.2007, que reestrutura o
Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio
de Montenegro.

) Art. 12 Altera a nomenclatura da Secdo IV no CAPITULO Il do
TITULO I, o caput do artigo 16, o caput do artigo 18, o inciso | do artigo 44, o
paragrafo 12 do artigo 47, o caput do artigo 62, o caput do artigo 105 e o Anexo
da Lei Complementar n.? 4.759, de 06.11.2007, que reestrutura o Plano Diretor
de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro, passando a vigorar com a
seguinte redagéao:

Secao IV

DA PRESERVACAO DO PATRIMONIO SOCIOAMBIENTAL

Art. 16. O desenvolvimento de politicas de preservacao do
patriménio socioambiental do Municipio de Montenegro visa a protegao,
recuperacdo e conservagdo dos bens socioculturais, devendo atender aos
seguintes objetivos:

Art. 18. Para garantir a implementacao das diretrizes, a Prefeitura
Municipal podera elaborar um Plano de Acado, que estabeleca prioridades e
prazos para consecucao das diretrizes.

Art. 44...

| — Imbvel urbano contiguo, de um unico proprietario, cujo
coeficiente de aproveitamento seja igual a zero ou o caracterize como
subutilizado, conforme art. 9.°;

Art. 47 ...

§ 1.2 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ser4 fixado
em duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méaxima
de 15% (quinze por cento).
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Art. 62. A utilizacdo dos recursos auferidos com a adogéao da
outorga onerosa do direito de construir sera definida em legislagéo especifica,
observado o previsto no inciso IV do paragrafo 4° do artigo 104.

Art. 105. Para alteragéo do Plano Diretor o Conselho Municipal
do Plano Diretor devera emitir parecer como pré-requisito para apreciagéo pela
Céamara Municipal, sem prejuizo do previsto no art. 114.

Art. 22 Acrescenta o inciso VI ao artigo 5%, os incisos I, I, I, IV e V
ao artigo 16, o artigo 16-A, os incisos | e |l ao artigo 16-A, as alineas a, b, c, d, e,
f ao inciso | do artigo 16-A, os paragrafos 1° e 2° ao artigo 18, transforma o
paragrafo Unico em paragrafo 12 e acrescenta o paragrafo 2° ao artigo 30, os
incisos X e Xll ao artigo 40, Se¢éao X do CAPITULO Il do TITULO 1V, os artigos
87-A, 87-B, 87-C, os incisos |, Il, lll e IV ao artigo 87-C, os paragrafos 1°, 2¢, 3¢,
4° e 52 ao artigo 87-C, os incisos | e Il ao paragrafo 12 do artigo 87-C, o artigo
87-D, o paragrafo 42 ao artigo 93 na Lei Complementar n.% 4.759, de 06.11.2007,
que reestrutura o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de
Montenegro, que vigorara com a seguinte redagéo:

Art. 5°...
VI — Lei do Cédigo Sanitario.

Art. 16...
| - garantia de integridade do patriménio socioambiental do
Municipio;
Il - incorporacdo da protecdo do patriménio socioambiental ao
processo permanente de planejamento e ordenagao do territorio;

[l - aplicagdo de instrumentos normativos, administrativos e
financeiros para viabilizar a gestdo do patriménio socioambiental;

IV - conscientizacao da populacao quanto aos valores culturais e a
necessidade de sua protegcao e recuperacao;

V - impedimento ou controle do funcionamento e da implantacao ou
ampliacdo de construgcbes ou atividades que comportem risco efetivo ou
potencial de dano a qualidade de vida e ao patrimdnio socioambiental.

TITULO I
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO, SEUS OBJETIVOS E DIRETRIZES
Art. 16-A. Sao objetivos gerais do Plano Diretor de Montenegro:
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| - promover:

a) o desenvolvimento das fungbdes sociais da cidade segundo
principios de eficacia, equidade e eficiéncia nas acbes publicas e privadas no
meio urbano;

b) a qualificacao urbanistica e de acesso aos espagos de vivéncia
das comunidades nos centros de bairro e vilas rurais conforme identificagao
neste Plano;

c) a formacao e qualificagcao técnica da for¢a de trabalho e divulgar
0 seu potencial junto ao empresariado metropolitano visando maior
empregabilidade;

d) o acesso as condicdes basicas de habitabilidade a populacao
residente em areas irregulares e de risco ambiental integrando-a ao tecido
urbano;

e) a redistribuicdo entre os municipes dos encargos e beneficios
decorrentes do desenvolvimento urbano;

f) consolidar a posicao de Montenegro como polo de comércio e
servigos dos municipios localidados ao Norte e pertencentes a Associagao do
Vale do Cai;

Il - implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e
participativo com processos continuos e descentralizados que contribuam para a
gestao democratica do Municipio;

Art. 18....

§ 12 Os recursos necessarios para a implementagcdo das obras
indicadas no Plano de Acéao referido no caput deste artigo deverdao estar
previstos na Lei de Diretrizes Orgcamentarias e nos orgamentos anuais.

§ 22 Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e os
orcamentos anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de
Acéo referido neste artigo.

Art. 30....

§1° A delimitacdo das macrozonas do Municipio de
Montenegro, bem como as propostas de uso e ocupacao para essas areas
estdo indicados nos anexos, partes integrantes desta Lei.

§ 2° Nos casos em que o limite entre Macrozonas ocorrer em
vias publicas ou sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos parametros de uso
e ocupacao do solo de qualquer delas, mediante apresentacdo de estudos
técnicos constantes na Lei 10.257 — Estatuto das Cidades — Art.42B.

Art. 40...
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X - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
publica;

XI - demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.

_ Secgao X ) )
DA DESAPROPRIACAO COM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 87-A. E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos
cinco anos de cobranga do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo adequada,
proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento de titulos da divida
publica, os quais deverao ter sua emissao previamente aprovada pelo Senado
Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagédo e os juros legais de 6%
(seis por cento) ao ano.

Art. 87-B. A desapropriacdo com titulos da divida publica visa
aplicar uma sangdo ao proprietario do imovel urbano, para garantir o
cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade urbana nos termos
deste Plano Diretor.

Art. 87-C. O instrumento da Desapropriacdo com Titulos da
Divida Publica tem como objetivos:

|. promover a reforma urbana;

Il. fazer cumprir a fungdo social da propriedade urbana e da
cidade, a que o imével se destina;

[ll. combater o processo de periferizagao;

IV. inibir o processo de retengéo especulativa de imovel urbano,
que resulte na sua subutilizagdo ou nao utilizagao;

§ 12 O valor real da indenizagao:

| -corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de
valores na data da primeira notificacdo, conforme previsto no Art.46 desta Lei.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder
liberatério para pagamento de tributos.

§ 32 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do
imovel no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao
patrimoénio publico.

§ 4° O aproveitamento do imével poderd ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico Municipal ou por meio de alienacao ou
concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento
licitatorio. § 5 Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do
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§ 5° as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizagao previstas no Art.37 desta Lei.

Art. 87-D A Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica
podera ser aplicada na macrozona urbana, sendo que as areas prioritarias para
aplicacéo desse instrumento serédo definidas conforme a Lei de Zoneamento.

Art. 93....

§ 4.° Caracteriza-se situagdo consolidada aquela de dificil
reversao, considerados o tempo da ocupacéo, a natureza das edificagdes, a
localizagdo das vias de circulagéo e a presenca de equipamentos publicos, entre
outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

Art. 32 Revoga o paragrafo unico do artigo 16, o inciso Il do
artigo 44, da Lei Complementar n.® 4.759, de 06.11.2007, que reestrutura o
Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro.

Art. 4° Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua
publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO,
em 28 de junho de 2023.

GUSTAVO ZANATTA,
Prefeito Municipal.
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Oficio n.? 88/2023-GP/AAL Montenegro, 28 de junho de 2023.

Assunto: Mensagem Justificativa do Projeto de Lei Complementar n.? 80/2023

Excelentissimo Senhor Presidente:

Encaminho projeto de Lei Complementar que visa alterar, acrescentar e
revogar dispositivos da Lei Complementar n.% 4.759, de 06.11.2007, que reestrutura o
Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro.

Conforme art. 182 da Constituicado Federal, regulamentado através do
Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10257 de 2001), o Plano Diretor Municipal é o
instrumento de politica urbana que tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Dentre os principais objetivos da alteragdo do Plano Diretor de
Montenegro, pode-se destacar o desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade
segundo principios de eficacia, equidade e eficiéncia nas a¢des publicas e privadas no
meio urbano; a qualificacdo urbanistica e de acesso aos espacos de vivéncia das
comunidades nos centros de bairro e vilas rurais; 0 acesso as condi¢des basicas de
habitabilidade a populagdo residente em areas irregulares e de risco ambiental
integrando-a ao tecido urbano; a redistribuicdo entre os municipes dos encargos e
beneficios decorrentes do desenvolvimento urbano; consolidar a posicdo de
Montenegro como polo de comércio e servigos do Vale do Cai.

A proposta de revisdo da lei traz alteragdes pontuais, buscando adequar
a legislacao municipal com as leis federais e estaduais vigentes. Ainda, traz grandes
avancos no planejamento do Municipio a longo prazo, com a criagdo de um Plano de
Acado que estabelece metas e prioridades, sempre compatibilizado com a Lei de
Diretrizes Orcamentarias e Plano Plurianual.

Por fim, apresentados os principais aspectos do novo Plano Diretor,
salienta-se que uma vez implantado, os dispositivos supracitados permitirdo que
Montenegro se insira entre as cidades desenvolvidas do pais, almejando
desenvolvimento com justica social.

Nesse sentido, solicito a aprovagao dos projetos de lei.

Atenciosamente,

GUSTAVO ZANATTA
Prefeito Municipal
A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Felipe Kinn da Silva
Céamara Municipal de Vereadores
Montenegro/RS

Assinado por 1 pessoa: GUSTAVO ZANATTA

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/montenegro.1doc.com.br/verificacao/ED73-805E-0CAB-7449 e informe o cédigo ED73-805E-0CAB-7449

Autenticagdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/F024D54A utilizando a chave 'F024D54A'

Memorando 4.461/2023 | Anexo: emissao_ED73805E0CAB7449B5D13CA7_memorando-20--4.461-2023_assinado_versaolmpressao.pdf (6/7) 205/



1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: ED73-805E-0CAB-7449

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

&  GUSTAVO ZANATTA (CPF 938.XXX.XXX-53) em 03/07/2023 10:38:17 (GMT-03:00)

Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://montenegro.1doc.com.br/verificacao/ED73-805E-0CAB-7449

Memorando 21- 4.461/2023 206/297

Autenticagdo do documento no site https://cmmontenegro.cittatec.com.br/processo/autenticacao-documento/FO024D54A utilizando a chave 'F024D54A'



Memorando 21- 4.461/2023

De: Germano K. - 7-PGM-AAL
Para: Prefeito - Prefeito

Data: 28/06/2023 as 16:44:12

Gustavo Zanatta - Prefeito]
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Altera, acrescenta e revoga dispositivos da Lei Complementar n.° 5.883, de 13.01.2014, que
dispbe sobre o zoneamento, uso e ocupacao do solo do Municipio de Montenegro.

Germano Henrique Kochenborger
Assessoria de Apoio Legislativo
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.? 81, DE 28 DE JUNHO DE 2023.

Altera, acrescenta e revoga
dispositivos da Lei
Complementar n.? 5.883, de
13.01.2014, que dispde sobre o
zoneamento, USO e ocupagao
do solo do Municipio de
Montenegro.

Art. 12 Altera a alinea a, do inciso | do paragrafo 2° do artigo 4°,
os incisos Il e VIl do paragrafo 2° do artigo 4°, a alinea ¢ do inciso VI do paragrafo
2° do artigo 4°, o caput do artigo 5°, o caput do artigo 62, o caput do artigo 8°, o
caput do artigo 15, os incisos Il e Il do artigo 33, o paragrafo unico do artigo 34,
o caput do artigo 35, o paragrafo 2° do artigo 35, o caput do artigo 36, os
paragrafo 1° e 3° do artigo 36, o caput do artigo 43, o paragrafo 2° do artigo 43, o
caput do artigo 45, o inciso | do artigo 46, o caput do artigo 48, os anexos |, Il, 1l
IV e V da Lei Complementar n.® 5.883, de 13.01.2014, que dispbe sobre o
zoneamento, uso e ocupacgao do solo do Municipio de Montenegro, passando a
vigorar com a seguinte redacéo:

Art. 49...
§20..
| -

a) na area inundavel a altura das edificacdes serd tomada a
partir da cota de inundacgao de 9,0 metros, conforme Anexo IV;

Il — area computavel: area a ser considerada no calculo do
coeficiente de aproveitamento do terreno e da altura maxima da edificagéo,
correspondendo a area do térreo e demais pavimentos;

VI- ...

c) nos lotes de esquina, com duas ou mais testadas, sera permitido
o recuo de 2,50m em 1 (uma) das testadas, determinada a critério do 6rgao
competente, sendo que as demais deverdao obedecer 0s recuos previstos para
respectiva zona.

VIl — taxa de ocupacao: relagdo entre a area do pavimento térreo e
a area do lote, as projecdes superiores a 1,20m serdao computadas.
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Art. 5° A Macrozona urbana do municipio de Montenegro, fica
subdividida em zonas, setores e vias estratégicas, definidos e delimitados de
acordo com o padrao de uso e ocupacao desejavel para os mesmos, conforme
Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacgéo do Solo e Mapa do Sistema Viario.

Art. 6° Consideram-se zonas urbanas, aquelas delimitadas no
Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo e Sistema Viario, conforme
Anexo lll e V:

Art. 8° Os parametros de ocupacao do solo constam no Anexo I.

Art. 15. Fica definido como Setor Especial de Protecao dos
Morros — SEPM conforme estabelecido no mapa de zoneamento Anexo Il desta
Lei Complementar A.

Art. 33...

I — os empreendimentos residenciais com mais de 50
(cinquenta) unidades habitacionais ou quando situados em terreno com area
igual ou superior a 10.000 m? (dez mil metros quadrados)

[l — os condominios residenciais com area de terreno superior a
10.000 m? (dez mil metros quadrados) ou com mais de 50 (cinquenta) fracoes
destinadas a unidades residenciais.

Art. 34...

Paragrafo anico. O Poder Executivo Municipal podera definir
como impactantes outros empreendimentos ndo mencionados neste artigo.

Art. 35. A aprovacdo e instalagdo dos empreendimentos
previstos nos artigos 33 e 34 desta Lei Complementar estdo condicionadas a
aprovacao pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV.

§ 2° De posse do Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV, o
Poder Publico, representado pela Secretaria Municipal de Gestdao e
Planejamento e a Secretaria Municipal de Meio Ambiente, se reservara o direito
de avaliar o mesmo, além do projeto, e estabelecer quaisquer exigéncias que se
fagam necessarias para minimizar ou mesmo eliminar os impactos negativos do
projeto sobre o espacgo da cidade, ficando o empreendedor responsavel pelos
6nus dai decorrentes.
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Art. 36. Os usos das edificacoes ja existentes que contrariam as
disposicoes desta Lei Complementar serdao avaliados pela municipalidade apés
sera estabelecido um prazo para a sua regularizacdo ou adequacao

§ 12 Cabe a Unidade de Gestao do Territorio, dentro do prazo de
1 (um) ano, estabelecer os procedimentos para regulamentar o disposto neste
artigo, em conjunto com o Conselho do Plano Diretor.

§ 32 Nos casos onde houver impossibilidade de regularizagéo ou
adequacao dos usos, ficardo sujeitos ao cancelamento do alvara conforme
analise do Executivo. conforme avaliagdo do Conselho do Plano Diretor.

Art. 43 Serédo enquadradas como de Preservagdo Permanente
as areas definidas nos termos da legislagao federal e estadual vigente.

§ 2.2 As Areas de Preservagao Permanente sdo insuscetiveis de
edificacao ou impermeabilizacao, executando-se as atividades permitidas pelo
Cédigo Florestal Nacional e Estadual.

Art. 45. A execucao de retificacdo e/ou canalizagdo dos cursos
hidricos existentes no municipio devera ser autorizada pelo érgdo ambiental
competente.

Art.46...
| — Quadro dos requisitos urbanisticos para ocupacao do solo —
Anexo |;

Art. 48. Os usos a as atividades ja instalados e em
funcionamento até a data de publicacdo desta Lei Complementar e que
contrariem os dispositivos relativos ao Capitulo Il serdo notificados e deverao
buscar adequacao aos novos parametros dentro de prazo estipulado pelo poder
executivo.

Art. 22 Acrescenta o inciso X| ao paragrafo 2° do artigo 4°, os
inciso Xl, Xl e Xlll ao artigo 62, os inciso VIl e IX ao paragrafo 2° do artigo 9°, os
inciso VIl e IX ao paragrafo 2° do artigo 10, o inciso IV ao paragrafo 2° do artigo
11, o inciso IV ao paragrafo 22 do artigo 15, o inciso Il ao paragrafo 2° do artigo
16, o inciso VIl ao paragrafo 2° do artigo 17, o artigo 18 — A, os paragrafos 1°, 2°
e 3% ao artigo 18-A, os incisos | e Il ao paragrafo 12 do artigo 18-A, os incisos |, Il,
I, 1V, V, VI e VIl ao paragrafo 2° do artigo 18-A, a Secao Xl ao Capitulo Il, o
artigo 18-B, os paragrafos 1° e 2% ao artigo 18-B, os incisos |, Il e Il ao paragrafo
12 do artigo 18-B, os incisos |, II, lll, IV, V, VI e VIl ao paragrafo 2° do artigo 18-B,
a Secao Xll ao Capitulo Il, o artigo 18-C, os paragrafos 1° e 2° ao artigo 18-C, os
incisos |, Il e lll ao paragrafo 12 do artigo 18-C, os incisos I, II, lll, IV, V, VI e VIl ao
paragrafo 2° do artigo 18-C, o inciso V ao artigo 46 da Lei n.® 5.883, de
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13.01.2014, que dispbe sobre o zoneamento, uso e ocupagao do solo do
Municipio de Montenegro., que vigorara com a seguinte redagao:

Art. 49....

§20..

Xl — areas ndo computaveis: terragos, acesso vertical, casa de
maquina e reservatoério, e as vagas de estacionamento;

Art. 6°...

X| — Setor Especial de Protecao da Paisagem
XII - Vias Estruturais;

Xl — Vias Conectoras.

A.rt. 9.

§ 20,

VIl — Outorga Onerosa do direito de construir;
IX — Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 10...
§20...

VIl — Outorga Onerosa do direito de construir;
IX — Transferéncia do Direito de Construir.

Art11...
§ 20,
IV — Transferéncia do Direto de Construir.

Art. 15...
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§20....

III — Transferéncia do Direito de Construir.
Art. 17...

§20....

VIl — Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 18-A. Fica definido como Setor Especial de Protecao da
Paisagem — SEPP os trechos de vias inseridos na Zona Central Leste onde
deverao ser controladas as edificagdes quanto a sua altura.

§ 1° Para este setor ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — preservar a qualidade da paisagem proxima ao morro Sao
Joéo;

Il — controlar a densidade e a verticalizacao das edificacoes.

§ 2° Para este setor ficam estabelecidos o0s seguintes
instrumentos: 12

| — parcelamento, edificagédo ou utilizacao compulsoérios;

Il — IPTU progressivo no tempo;

[Il — desapropriacdo com pagamento pecuniario ou em titulos da
divida publica;

IV — outorga onerosa do direito de construir;

V — transferéncia do direito de construir;

VI — direito de preempgéo;

VII — operagdes urbanas consorciadas.

§ 3° Outros instrumentos ndo mencionados nesta lei poderao ser
utilizados, desde que atendam ao disposto no Plano Diretor e demais normas do
Municipio.

Secéo Xl
Das Vias Estruturais

Art. 18-B. Fica definida como Via Estrutural aquela caracterizada
por conectar os setores urbanos e ligam os principais acessos da cidade ao
centro urbano, conforme indicado no anexo V desta lei complementar:

§ 1.2 Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — consolidar a diversidade de usos;

Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

[Il — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.2 Para esta zona, ficam estabelecidos os seguintes
instrumentos:
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| — parcelamento, edificacdo ou utilizacao compulsoérios;

Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no
tempo;

[l — desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
publica;

IV — direito de preempcao;

V — operagdes urbanas consorciadas.

VI — Outorga Onerosa do direito de construir;

VIl — Transferéncia do Direito de Construir

Secao XIlI
Das Vias Conectoras

Art. 18-C. Fica definida como Via Conectora aquela
caracterizada por articular as vias estruturais entre si e conectar o sistema
estrutural aos dos bairros apresentando uma grande diversidade de usos, € a
circulacao preferencial do sistema de transporte publico, conforme definido no
mapa do Sistema Viario anexo V desta lei complementar:

§ 1.2 Para esta via, ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

| — consolidar a diversidade de usos; 13

Il — melhorar o desenho e a paisagem urbana;

[Il — criar areas para uso preferencial de pedestres.

§ 2.2 Para esta zona, ficam estabelecidos o0s seguintes

instrumentos:

| — parcelamento, edificacao ou utilizacao compulsérios;

Il — Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no
tempo;

[l — desapropriacdo com pagamento em titulos da divida
publica;

IV — direito de preempcao;

V — operacgdes urbanas consorciadas.

VI — Outorga Onerosa do direito de construir;
VIl — Transferéncia do Direito de Construir

TITULO Il
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO, SEUS OBJETIVOS E DIRETRIZES
Art. 16-A. S&o objetivos gerais do Plano Diretor de Montenegro:
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b) a qualificacao urbanistica e de acesso aos espacgos de vivéncia
das comunidades nos centros de bairro e vilas rurais conforme identificacao
neste Plano;

c) a formacéo e qualificacéo técnica da forga de trabalho e divulgar
0 seu potencial junto ao empresariado metropolitano visando maior
empregabilidade;

d) o acesso as condigdes basicas de habitabilidade a populacao
residente em areas irregulares e de risco ambiental integrando-a ao tecido
urbano;

e) a redistribuicdo entre os municipes dos encargos e beneficios
decorrentes do desenvolvimento urbano;

f) consolidar a posicao de Montenegro como polo de comércio e
servigos dos municipios localidados ao Norte e pertencentes a Associagao do
Vale do Cai;

Il - implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e
participativo com processos continuos e descentralizados que contribuam para a
gestao democratica do Municipio;

Art. 18....

§ 12 Os recursos necessarios para a implementacado das obras
indicadas no Plano de Acéo referido no caput deste artigo deverdao estar
previstos na Lei de Diretrizes Orgcamentarias € nos orgamentos anuais.

§ 2° Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Orgamentarias e os
orcamentos anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de
Acéo referido neste artigo.

Art. 30....

§1° A delimitacdo das macrozonas do Municipio de
Montenegro, bem como as propostas de uso e ocupacao para essas areas
estdo indicados nos anexos, partes integrantes desta Lei.

§ 2° Nos casos em que o limite entre Macrozonas ocorrer em
vias publicas ou sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos parametros de uso
e ocupacao do solo de qualquer delas, mediante apresentacdo de estudos
técnicos constantes na Lei 10.257 — Estatuto das Cidades — Art.42B.

Art. 40...

X - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
publica;

XI - demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.
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Art. 46...
V- Mapa do sistema viario — Anexo V.

Secao Il
Da Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica

Art. 49-A. E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos
cinco anos de cobranca do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo adequada,
proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento de titulos da divida
publica, os quais deverao ter sua emissdo previamente aprovada pelo Senado
Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagédo e os juros legais de 6%
(seis por cento) ao ano.

Art. 49B. A desapropriacdo com titulos da divida publica visa
aplicar uma sang¢dao ao proprietario do imével urbano, para garantir o
cumprimento da funcdo social da cidade e da propriedade urbana nos termos
deste Plano Diretor.

Art. 49C. O instrumento da Desapropriagdo com Titulos da
Divida Publica tem como objetivos:

|. promover a reforma urbana;

Il. fazer cumprir a fungdo social da propriedade urbana e da
cidade, a que o imével se destina;

[ll. combater o processo de periferizacao;

IV. inibir o processo de retengéo especulativa de imovel urbano,
que resulte na sua subutilizagdo ou nao utilizacao;

§ 12 O valor real da indenizagao:

| -corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de
valores na data da primeira notificacdo, conforme previsto no Art.46 desta Lei.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder
liberatério para pagamento de tributos.

§ 32 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do
imovel no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporacéo ao
patrimoénio publico.

§ 4° O aproveitamento do imével poderd ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico Municipal ou por meio de alienacao ou
concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento
licitatorio. § 5° Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do

§ 5° as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizacao previstas no Art.37 desta Lei.
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Art. 49-D A Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica
podera ser aplicada na macrozona urbana, sendo que as areas prioritarias para
aplicacao desse instrumento serao definidas conforme a Lei de Zoneamento.

Art. 32 Revoga a alinea b do inciso VI do paragrafo 2° do artigo
42 os incisos |, Il, Ill, IV e V do artigo 8°, os paragrafos 4° e 5° do artigo 11, o
paragrafo 2° do artigo 36, o paragrafo 2° do artigo 39, os incisos I, I, lll e o
paragrafo 12 do artigo 43, o paragrafo uUnico do artigo 48 da Lei Complementar
n.% 5.883, de 13.01.2014, que dispbe sobre o zoneamento, uso e ocupacao do
solo do Municipio de Montenegro.

Art. 4° Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua
publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO,
em 28 de junho de 2023.

GUSTAVO ZANATTA,
Prefeito Municipal.
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Frontal =4,00

Lateral 1°,2° e 32 pav =0 e
demais = h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10)

2) Para uso comércio/servico
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Frontal=0

Lateral 1°,2°e 3°pav=0e
demais h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10)

- Parcelamento,
edificagdo, ou utilizagdo
compulsorios

- IPTU Progressivo no
tempo

- Desapropriagdo com
titulos

- Outorga Onerosa
- Direito de preempc¢ao
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- Operagbes urbanag
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VIAS ESTRUTURAIS
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1) Para uso residencial:
Frontal = 18,00m do eixo da
via

Lateral 1°,2° e 3° pav. =0 e
demais = h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10) (13)

2) Para uso comeércio/servigo
e misto:

Frontal= 14,00m do eixo da
via

Lateral 1°,2°e 3%pav.=0e
demais h/6 (1) (8) (9)

Fundos = p/10 (4) (10) (13)

- Parcelamento,
edificagdo, ou utilizagdo
compulsérios

- IPTU Progressivo no
tempo

- Desapropriagdo com
titulos

- Outorga Onerosa
- Direito de preempcgéao

- Operagdes urbanas

consorciadas
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a) @ | © 5
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o "
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(1) Recuo minimo previsto no caso de paredes com aberturas nunca € inferior a 1,50 m;

(2) Lote situado em centro de quadra;

(3) Lote de esquina ou mais de uma frente;

(4) Em edificagcoes com até 3 pavimentos e 11,50m de altura (nas zonas centrais e/ou em vias estruturais) e edificagdes com até 2 pavimentos e 8,50m
de altura (demais zonas) nao é necessario recuo de fundos;

(5) As garagens em edificios residenciais, comercias e mistos, ndo sdo computdveis no indice construtivo, bem como as circulagbes verticais dos
prédios;

(6) Os pavimentos de garagem em edificios residenciais, comerciais e mistos ndo serdo computaveis na altura maxima da edificagéo, ndo ultrapassando
o limite de 2 pavimentos adicionais;

(7) No caso de edificacao mista podera ser utilizado até trés pavimentos comerciais, com area minima de 1/3 de um pavimento para esta finalidade;

(8) Exceto para uso exclusivo de circulacdo vertical, em um dos recuos ndo ultrapassando os 5m de largura;

(9) Se o recuo lateral for superior a 5m, pode ser utilizado os 5m como recuo lateral;

(10) No caso em que o recuo de fundos for inferior ao lateral, adote-se o recuo lateral, limitado a 5,00m;

(11) A altura maxima para prédios de até 2 pavimentos ou andares de base é de 8,50m e/ou para prédios de até 3 pavimentos ou andares de base é de
11,50m;

(12) Lote com frente para rodovias deve ser atendido o recuo obrigatério da faixa de dominio, mais um recuo frontal de 10m.

(13) Nos casos em que o gabarito existente da via for maior que o gabarito proposto pela Lei do Sistema Viario, mantém-se o recuo frontal para uso

residencial de 4,0m e para uso comercial/misto Om do alinhamento existente.

LEGENDA

T: testada

p: profundidade
h: altura
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Anexo Il — Quadro dos padroes de incomodidades admissiveis

(1) Diurno: das 7:00 as 22:00; Noturno: das 22:00 as 7:00; aos domingos e feriados: das 9:00 as 22:00 e das 22:00 as 9:00 hs.
(2) Valores médios de referéncia.(Vide Resolugao CONAMA 01/90, NBR 10.151 e NBR 10.152 e demais legislacoes)
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estdo apresentadas neste desenho. Podemos citar por exemplo as manchas de inundagao do Arroio Sdo Miguel, do Arroio do Baixio e do Arroio da Cria em Montenegro, o Arroio
- A area limite do estudo corresponde a uma faixa de 500 metros nos primeiros 40 km do trecho baixo do Rio Cai que inicia na foz junto ao Rio Jacui até 10 km da area urbana de

- O trabalho realizado visa a protegédo contra cheias provocadas exclusivamente pelo niveis elevados do Rio Cai. Alerta-se que os mananciais internos a area protegida podem
Bonito em Sao Sebastido do Cai e o Arroio Salvador do Sul em Harmonia. O mesmo também vale para os casos do Rio Cadeia e do Arroio Marata.

extravasar se as suas segdes estiverem obstruidas ou forem insuficientes para escoar as enxurradas ocorridas naquelas bacias. Estas possiveis manchas de inundag

Notas:

Montenegro. A outra faixa de 1500 metros parte de 10 km a jusante de Montenegro por 40 km até a area urbana de Harmonia. Destaca-se que as manchas de inundagéo podem

se estender além do limite de estudo.



URBANO
CANTEIRO |PASSEIO PISTA PISTA |LARGURA| DECLIVIDADE (%) RAIO
CENTRAL CICLOVIA TOTAL : CURVATURA
Max. Min.
1. ESTRUTURAL 2,00 m 2x3m| 1x3,00m |2x8,5m| 28,00 m 10 0,5 100 m
2. CONECTORA | =—=mmmeeee- 2x25 | - 2x 6 m 17,00 m 10 0,5 80m
m
3. CONECTORACOM | - 2x25 1x3m 2x6m | 20,00 m 10 0,5 80m
CICLOVIA m
4LOCAIS | emmmmmeee | s | mmmmmmmmen | mmmmeeen | e | e | mmemeee | mmmeeen
5.PAISAGISTICA @ | —— 2X2m | - 2x5m | 14,00 m 12 0,5 30m
RURAIS

1. INTERDISTRITAIS - 15,00 m
2. VICINAIS 12,00 m
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DESCRICAO

Sistema viario
Conectora
== Conectora com ciclovia
mmmm Fstruturais
~= Vias locais
=== Paisagistica
== Rodovia
Projetada - Conectora
=== Projetada - Conectora com ciclovia
eee Projetada - Estrutural

0 0,5 1 1,5 km
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Oficio n.? 89/2023-GP/AAL Montenegro, 28 de junho de 2023.

Assunto: Mensagem Justificativa do Projeto de Lei Complementar n.? 81/2023

Excelentissimo Senhor Presidente:

Encaminho projeto de Lei Complementar que visa alterar, acrescentar e
revogar dispositivos da Lei Complementar n.® 5.883, de 13.01.2014, que dispde sobre
0 zoneamento, uso e ocupagao do solo do Municipio de Montenegro.

O zoneamento de uso e ocupacao do solo das cidades brasileiras sob a
otica do Estatuto da Cidade apresenta significativas mudancas conceituais em
comparagdo ao modelo urbanistico anterior, do qual resultou o Plano Diretor de
Montenegro, de 1978. Até entdo predominava a nogdo dos usos segregados pelas
caracteristicas das atividades como modo de atenuar a interferéncia indesejavel de
umas em relacdo as outras. A dindmica urbana revelou, entretanto, as limitagoes
desse modelo na medida em que a economia foi se diversificando e pressionando a
autoridade municipal no sentido de flexibilizar o licenciamento das atividades,
descaracterizando a funcao original das zonas. Neste quesito, a lei municipal n® 5.883
de 2014 tras grandes avangos, com uma maior diversidade de uso nas zonas, desde
que respeitados os parametros de incomodidades.

A revisao da lei de zoneamento, uso e ocupacao do solo mantém a
proposta da lei de 2014 de uma macrozona urbana definida pelo tracado do seu
perimetro e subdividida internamente em Zonas e Setores Especiais de Protecao, a
cada qual correspondendo uma fungdo, isto €, um uso predominante, mas nao
exclusivo, um conjunto de parametros referentes as possibilidades de ocupacado com
edificagbes e um conjunto de instrumentos de intervengéo urbanistica. Combinados
entre si - uso, ocupacgao e instrumentos — permitem ao gestor publico compor solugdes
diferenciadas conforme a situagéo, dentro de uma elasticidade facultada pela prépria
lei.

A mesma orientagdo também explica e justifica a categoria Vias
Estratégicas, que na revisdo da lei serdo denominadas Vias Conectores e Vias
Estruturais. Situadas no interior das Zonas, essas vias assumiram ao longo do tempo
uma importancia nao sO vidria, mas também comercial, operando como eixos
aglutinadores de atividades econémicas em torno dos quais se desenvolve uma
diversificada gama de servicos, numa escala muito mais intensiva do que a verificada
em ruas adjacentes. Seria incoerente pretender que as vias estratégicas se
submetessem as mesmas normas regulamentadoras de uso e ocupagao vigentes para
a Zona como um todo.

A luz do Estatuto da Cidade, a revisdo da lei de zoneamento, uso e
ocupacao do solo busca nao sé reordenar espacialmente os fatores de producdo que
se localizam na cidade, mas também a resgatar a fungao social da propriedade urbana
através da regulamentacdo dos instrumentos outorga onerosa; estudo de Impacto de
vizinhanga; parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios; IPTU progressivo no
tempo; desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica; transferéncia do
direito de construir; direito de preempg¢ao e operagdes urbanas consorciadas.
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Embora a lei vigente tenha auxiliado na reorganizagdo do territério,
analisando a dindmica urbana decorrente da aplicagdo do novo plano diretor, realizou-
se levantamento de informacdes junto ao cadastro municipal, onde se constatou que
os Ultimos grandes empreendimentos aprovados na zona central leste ocorreram
antes da alteragao da lei de zoneamento, uso e ocupagao do solo, em vigor a partir de
2014, sao eles: Residencial Ménaco (Licenga de construcao n® 6273/2007), Hotel Ibis
(Licenca de construcao n® 8046/2011 e Kemari (Licenca de construgdo n® 9147/2011).
Somando isto a uma profunda andlise das principais mudangas ocorridas nesta zona,
como diminui¢cao da altura das edificagdes e a obrigatoriedade de uma alta quantidade
de vagas de estacionamento, conclui-se que a legislacdo vigente acabou por
inviabilizar econémica e urbanisticamente o desenvolvimento das areas centrais do
Municipio.

Por conseguinte, houve um aumento significativo de empreendimentos
(edificios e loteamentos) em zonas residenciais e em zonas de expansdo da
ocupagao, gerando uma migracao populacional para estas areas, muitas vezes com
infraestrutura ainda precaria, onde a cidade deveria se desenvolver a longo prazo. A
expansao exacerbada das cidades e o esvaziamento dos centros urbanos é uma
tematica comum em diversos municipios do Brasil e do mundo, sendo objeto de
estudos desde a década de 80, visto que o mesmo acaba por incentivar o aumento de
violéncia, marginalidade, decadéncia das constru¢des, sucateamento da infraestrutura
publica e etc.

Atentos ao movimento de esvaziamento do centro histérico que comega
a se estabelecer em Montenegro, os técnicos da Administracdo Municipal estudaram
medidas que visam reduzir este processo e estimular novos empreendimentos
residenciais e mistos. Os principais pontos trabalhados na alteracdo da legislacao
buscam aumentar a densidade populacional e estimular a diversidade de usos nas
zonas centrais, vias conectores e estruturais, visto que sdo os locais onde ha maior
investimento em infraestrutura e previsdo de crescimento. As edificagdes poderao
chegar a atingir 12 pavimentos, dependendo da zona, se houver outorga onerosa.

Ja a ocupacao dos lotes nas zonas residenciais e zonas de expansao
da ocupagdo, irdo limitar-se ao ndmero maximo de 4 pavimentos, mantendo as
caracteristicas de cidade horizontal no interior dos bairros.

Apresentados, assim, os principais aspectos da nova lei de zoneamento
que se pretende para nossa cidade, salienta-se que uma vez regulamentados, os
dispositivos supracitados permitirio que Montenegro se insira entre as cidades
desenvolvidas do pais, almejando desenvolvimento com justiga social.

Nesse sentido, solicito a aprovacao dos projetos de lei.

Atenciosamente,

GUSTAVO ZANATTA
Prefeito Municipal
A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Felipe Kinn da Silva
Camara Municipal de Vereadores
Montenegro/RS
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Memorando 22- 4.461/2023

De: Germano K. - 7-PGM-AAL
Para: Prefeito - Prefeito

Data: 28/06/2023 as 16:54:08

Gustavo Zanatta - Prefeito]
Renan Roberto Boos - GP-CG
PL n.° 82-2023

Altera, acrescenta e revoga dispositivos da Lei n.° 5.882, de 13.01.2014, que dispde sobre o
Sistema Viario no Municipio de Montenegro.

Germano Henrique Kochenborger
Assessoria de Apoio Legislativo

Anexos:

202382_28_06_OF _90_SMGEP_Altera_Lei_n_5_882_2014_sistema_Viario.pdf
202382_28 06_OF_90_SMGEP_Altera_Lei_n_5_882_2014_sistema_Viario_mensagem.pdf

Assinado digitalmente (anexos) por:

Assinante Data Assinatura
Gustavo Zanatta 03/07/2023 10:38:21 1Doc GUSTAVO ZANATTA CPF 938.XXX.XXX-53
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PROJETO DE LEI N.© 82, DE 28 DE JUNHO DE 2023.

Altera, acrescenta e revoga
dispositivos da Lei n.® 5.882, de
13.01.2014, que dispde sobre 0
Sistema Viario no Municipio de
Montenegro.

Art. 12 Altera a o caput do artigo 12, o inciso | do artigo 2°, o caput
do artigo 4°, a alinea b do inciso | do artigo 5°, as alineas a, b, ¢, d do inciso |l do
artigo 5°, o inciso Il do artigo 62, o inciso Il o artigo 7°, os anexos | e Il da Lei n.®
5.882, de 13.01.2014, que dispde sobre o Sistema Viario no Municipio de
Montenegro, passando a vigorar com a seguinte redacgao:

Art. 1.2 Esta Lei destina-se a atribuir uma funcao prioritaria a cada
elemento do sistema viario com transi¢cdo gradativa entre funcées, de forma a
prover um sistema continuo e balanceado para cada funcao; hierarquizando,
dimensionando e disciplinando a implantacdo do Sistema Viario Bésico do
Municipio de Montenegro, conforme as diretrizes estabelecidas na Lei do Plano
Diretor.

Art. 2° ...

| -- garantir a eficiéncia do deslocamento entre os agentes da
circulagdo: o homem, veiculo automotor e os veiculos especiais € ao acessos
locais;

Art. 4.2 E obrigatéria a adogao das disposicdes desta lei, em toda e
qualquer edificagdo, em todo e qualquer empreendimento imobiliario e
parcelamento do solo que vierem a ser executados no Municipio de Montenegro.

Art.59...
[ -...

b) vias conectoras com e sem ciclovia;

a) rodovia federal: BR 386, BR 470;

b) rodovias estaduais: RS 124, RS 240, RS 287, RS 411;
C) estradas interdistritais

d) estradas vicinais

Art. 6°....
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Il — vias conectoras: sdo aquelas que articulam as vias estruturais
entre si e quando necessario conectam o sistema estrutural ao dos bairros,
utilizadas preferencialmente como percurso do transporte coletivo, séo
classificadas com ciclovia ou sem ciclovia.

At 7°....

[l — passeio: é 0 espago pavimentado, destinado a circulagcao de
pedestres;

Art. 22 Acrescenta os incisos VII, VIII, IX, X, XI e Xl ao artigo 2°, os
incisos IX e X ao artigo 62, os incisos IV, V, VI ao artigo 7°, na Lei n.® 5.882, de
13.01.2014, que dispde sobre o Sistema Viario no Municipio de Montenegro, que
vigorara com a seguinte redacao:

Art. 29...

VIl — promover a fluidez de circulagdo dos agentes de circulagéo,
promovendo a integragdo viaria dentro do territério municipal e a integragéo
intermunicipal através das rodovias do sistema estadual e federal;

VIII - garantir a seguranca dos diversos agentes de circulagao;

IX - promover a circulagédo de bens e pessoas;

X - controlar os impactos sociais;

XI - universalizar os acessos as atividades sociais;

Art. 69...

IX- vias interdistritais: sdo aquelas que ligam os distritos entre si,
ou estradas intermunicipais;

X — estradas vicinais: sao aquelas que fazem o acesso as
localidades e as propriedades.

Art. 7°...

IV — calcada: € o espago situado entre o alinhamento predial e o
inicio da pista de rolamento;

V - ciclofaixa: é o espacgo destinado a circulagdo de veiculos
especiais;

VI - canteiro central: é o espaco de ajardinamento, centralizado em
relacdo as pistas de circulacéo.
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Art. 32 Revoga o paragrafo 3¢ do artigo 8°, o inciso VIl do artigo 10,
da Lein.?5.882, de 13.01.2014, que dispde sobre o Sistema Viario no Municipio
de Montenegro.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO, em
28 de junho de 2023.

GUSTAVO ZANATTA,
Prefeito Municipal.
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URBANO
CANTEIRO |PASSEIO PISTA PISTA |LARGURA| DECLIVIDADE (%) RAIO
CENTRAL CICLOVIA TOTAL : CURVATURA
Max. Min.
1. ESTRUTURAL 2,00 m 2x3m| 1x3,00m |2x8,5m| 28,00 m 10 0,5 100 m
2. CONECTORA | =—=mmmeeee- 2x25 | - 2x 6 m 17,00 m 10 0,5 80m
m
3. CONECTORACOM | - 2x25 1x3m 2x6m | 20,00 m 10 0,5 80m
CICLOVIA m
4LOCAIS | emmmmmeee | s | mmmmmmmmen | mmmmeeen | e | e | mmemeee | mmmeeen
5.PAISAGISTICA @ | —— 2X2m | - 2x5m | 14,00 m 12 0,5 30m
RURAIS

1. INTERDISTRITAIS - 15,00 m
2. VICINAIS 12,00 m
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DESCRICAO

Sistema viario
Conectora
== Conectora com ciclovia
mmmm Fstruturais
~= Vias locais
=== Paisagistica
== Rodovia
Projetada - Conectora
=== Projetada - Conectora com ciclovia
eee Projetada - Estrutural

0 0,5 1 1,5 km
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URBANO

CANTEIRO PASSEIO PISTA PISTA LARGURA DECLIVIDADE (%) RAIO
CENTRAL CICLOVIA TOTAL : CURVATURA
Max. Min.
1. ESTRUTURAL 2,00 m 2x3m I1x3 m 2Xx8,5m 28,00 m 10 0,5 100 m
2.CONECTORA | =mmmmeee- 2x2,5 | - 2Xx6m 17,00 m 10 0,5 80 m
m
3.CONECTORACOM | =mmmmmemes 2x2,5 I1x3m 2x6m 20,00 m 10 0,5 80m
CICLOVIA m
4 S 1 1 Ay 1.5 e O e B Bttt e ettt
5. PAISAGISTICA | - 2x2m | - 2Xx5m 14,00 m 12 0,5 30 m
RURAIS
1. INTERDISTRITAIS 15,00 m
2. VICINAIS 12,00 m
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Oficio n.2 90/2023-GP-AAL Montenegro, 28 de junho de 2023.

Assunto: Mensagem Justificativa do projeto de lei n.? 82/2023

Excelentissimo Senhor Presidente:

Encaminho projeto de Lei Complementar que visa alterar, acrescentar e
revogar dispositivos da Lei n.? 5.882, de 13.01.2014, que dispbe sobre o Sistema
Viario no Municipio de Montenegro.

O sistema viario de uma cidade deve ser compreendido por analogia a
um organismo vivo em permanente crescimento. Para a “alimentar” esse fenébmeno é
preciso haver caminhos por onde circulam todos o0s elementos necessarios a
manutencdo da vida, tal como o sangue que percorre as artérias de um corpo. Os
fluxos de deslocamento tém maior volume num determinado ponto de origem e a partir
dai ocorre uma capilarizagao que se estende aos limites do sistema, num processo de
distribuicao-captacdo e comunicagdo. Porém, no caso de um desenho viario urbano
nem todos os caminhos partem obrigatoriamente do mesmo ponto, visto que o
parcelamento de glebas em lotes e quadras configuradas pela abertura de novas ruas
pode acontecer simultaneamente em diferentes lugares da cidade por conta das
iniciativas individuais. Somente a racionalidade do planejamento é capaz de dar um
sentido légico a esse conjunto de vias na medida em que estabelece uma escala a ser
seguida pelos diversos empreendimentos imobiliarios, interligando umas as outras de
forma integrada. Assim é, por exemplo, que uma avenida pode atender a varios
loteamentos, até atingir sua maxima capacidade. A partir dai a funcionalidade do
sistema podera ficar comprometida e o “corpo” sofrer uma redugao generalizada de
eficiéncia, o que deve ser evitado.

Da situagdo demonstrada acima decorre a classificagdo das vias
urbanas numa hierarquia em termos de seu dimensionamento. A importancia de cada
categoria é dada, em Ultima anadlise, pelas medidas minimas que o projeto de
loteamento deve observar, segundo a autoridade municipal estabelece em razdo de
uma visdo ampliada de desenvolvimento da cidade como um todo. Vias Estruturais ou
Conectoras ou Locais, como o proprio nome indica, tém caracteristicas
correspondentes a uma determinada fungdo que cada qual deve desempenhar no
contexto da mobilidade espacial. Em Montenegro ja tivemos a experiéncia de um
modelo concebido para comportar um grande aumento populacional, por ocasidao do
Projeto CURA. Mesmo nao se confirmando tal crescimento quanto ao numero de
habitantes, o crescimento proporcionalmente muito maior da frota de veiculos
constatado nos ultimos anos acabou por justificar, hoje, as dimensbes das vias
executadas naquela época.
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Também é importante destacar que, ao contrario de um ser vivo, 0s
fluxos de transporte ndo se auto-organizam perfeitamente ao ritmo da natureza e
carecem, portanto, de gerenciamento, caso da racionalidade do planejamento ja
mencionada. A autoridade deve monitorar constantemente a direcdo e a intensidade
do transito, visto que um sistema viario ndo apenas se expande horizontalmente do
centro para a periferia em decorréncia do parcelamento do solo, mas muito se altera
na medida da densificacdo de zonas ja consolidadas forgcadas a absorver o
crescimento da frota de veiculos particulares, os quais demandam por espago e
saturam as ruas centrais, principalmente. Nao é a toa que a Lei de Zoneamento
recomenda um namero maximo de pavimentos de modo a manter a verticalizacao sob
controle, bem como a Lei do Cbdigo de Obras exige a criacdo de vagas de
estacionamento no interior do proprio lote a ser edificado. Para situa¢gdes como esta -
em areas ja congestionadas pelo trafego excessivo - uma lei viaria por si sé pouco tem
a oferecer em termos de solugdes a curto prazo. Apenas ao longo do tempo, conforme
as construgdes forem aprovadas de acordo com novos recuos frontais, podera haver a
possibilidade de alargamento de ruas. Assim sendo, futuramente outras medidas
serdo necessarias para dar suporte ao projeto de lei que ora se propde, caso do Plano
Municipal de Mobilidade Urbana previsto pelo Plano Diretor, enfatizando modalidades
de transporte coletivo e alternativo poupadores de espacgo, de energia e de custos em
geral.

Atenciosamente,

GUSTAVO ZANATTA
Prefeito Municipal

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Felipe Kinn da Silva
Céamara Municipal de Vereadores
Montenegro/RS
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No PLC n.° 80/2023 faltaram os anexos, folhas 6 e 7 do presente anexo.

Germano Henrique Kochenborger
Assessoria de Apoio Legislativo

Anexos:
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.? 80, DE 28 DE JUNHO DE 2023.

Altera, acrescenta e revoga
dispositivos da Lei
Complementar n.? 4.759, de
06.11.2007, que reestrutura o
Plano Diretor de
Desenvolvimento do Municipio
de Montenegro.

) Art. 12 Altera a nomenclatura da Secdo IV no CAPITULO Il do
TITULO I, o caput do artigo 16, o caput do artigo 18, o inciso | do artigo 44, o
paragrafo 12 do artigo 47, o caput do artigo 62, o caput do artigo 105 e o Anexo
da Lei Complementar n.? 4.759, de 06.11.2007, que reestrutura o Plano Diretor
de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro, passando a vigorar com a
seguinte redagéao:

Secao IV

DA PRESERVACAO DO PATRIMONIO SOCIOAMBIENTAL

Art. 16. O desenvolvimento de politicas de preservacao do
patriménio socioambiental do Municipio de Montenegro visa a protegao,
recuperacdo e conservagdo dos bens socioculturais, devendo atender aos
seguintes objetivos:

Art. 18. Para garantir a implementacao das diretrizes, a Prefeitura
Municipal podera elaborar um Plano de Acado, que estabeleca prioridades e
prazos para consecucao das diretrizes.

Art. 44...

| — Imbvel urbano contiguo, de um unico proprietario, cujo
coeficiente de aproveitamento seja igual a zero ou o caracterize como
subutilizado, conforme art. 9.°;

Art. 47 ...

§ 1.2 O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano ser4 fixado
em duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méaxima
de 15% (quinze por cento).
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Art. 62. A utilizacdo dos recursos auferidos com a adogéao da
outorga onerosa do direito de construir sera definida em legislagéo especifica,
observado o previsto no inciso IV do paragrafo 4° do artigo 104.

Art. 105. Para alteragéo do Plano Diretor o Conselho Municipal
do Plano Diretor devera emitir parecer como pré-requisito para apreciagéo pela
Céamara Municipal, sem prejuizo do previsto no art. 114.

Art. 22 Acrescenta o inciso VI ao artigo 5%, os incisos I, I, I, IV e V
ao artigo 16, o artigo 16-A, os incisos | e |l ao artigo 16-A, as alineas a, b, c, d, e,
f ao inciso | do artigo 16-A, os paragrafos 1° e 2° ao artigo 18, transforma o
paragrafo Unico em paragrafo 12 e acrescenta o paragrafo 2° ao artigo 30, os
incisos X e Xll ao artigo 40, Se¢éao X do CAPITULO Il do TITULO 1V, os artigos
87-A, 87-B, 87-C, os incisos |, Il, lll e IV ao artigo 87-C, os paragrafos 1°, 2¢, 3¢,
4° e 52 ao artigo 87-C, os incisos | e Il ao paragrafo 12 do artigo 87-C, o artigo
87-D, o paragrafo 42 ao artigo 93 na Lei Complementar n.% 4.759, de 06.11.2007,
que reestrutura o Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de
Montenegro, que vigorara com a seguinte redagéo:

Art. 5°...
VI — Lei do Cédigo Sanitario.

Art. 16...
| - garantia de integridade do patriménio socioambiental do
Municipio;
Il - incorporacdo da protecdo do patriménio socioambiental ao
processo permanente de planejamento e ordenagao do territorio;

[l - aplicagdo de instrumentos normativos, administrativos e
financeiros para viabilizar a gestdo do patriménio socioambiental;

IV - conscientizacao da populacao quanto aos valores culturais e a
necessidade de sua protegcao e recuperacao;

V - impedimento ou controle do funcionamento e da implantacao ou
ampliacdo de construgcbes ou atividades que comportem risco efetivo ou
potencial de dano a qualidade de vida e ao patrimdnio socioambiental.

TITULO I
DOS EIXOS DE DESENVOLVIMENTO, SEUS OBJETIVOS E DIRETRIZES
Art. 16-A. Sao objetivos gerais do Plano Diretor de Montenegro:
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| - promover:

a) o desenvolvimento das fungbdes sociais da cidade segundo
principios de eficacia, equidade e eficiéncia nas acbes publicas e privadas no
meio urbano;

b) a qualificacao urbanistica e de acesso aos espagos de vivéncia
das comunidades nos centros de bairro e vilas rurais conforme identificagao
neste Plano;

c) a formacao e qualificagcao técnica da for¢a de trabalho e divulgar
0 seu potencial junto ao empresariado metropolitano visando maior
empregabilidade;

d) o acesso as condicdes basicas de habitabilidade a populacao
residente em areas irregulares e de risco ambiental integrando-a ao tecido
urbano;

e) a redistribuicdo entre os municipes dos encargos e beneficios
decorrentes do desenvolvimento urbano;

f) consolidar a posicao de Montenegro como polo de comércio e
servigos dos municipios localidados ao Norte e pertencentes a Associagao do
Vale do Cai;

Il - implementar e consolidar sistema de planejamento integrado e
participativo com processos continuos e descentralizados que contribuam para a
gestao democratica do Municipio;

Art. 18....

§ 12 Os recursos necessarios para a implementagcdo das obras
indicadas no Plano de Acéao referido no caput deste artigo deverdao estar
previstos na Lei de Diretrizes Orgcamentarias e nos orgamentos anuais.

§ 22 Os Planos Plurianuais, a Lei de Diretrizes Orcamentarias e os
orcamentos anuais devem ser elaborados e compatibilizados com o Plano de
Acéo referido neste artigo.

Art. 30....

§1° A delimitacdo das macrozonas do Municipio de
Montenegro, bem como as propostas de uso e ocupacao para essas areas
estdo indicados nos anexos, partes integrantes desta Lei.

§ 2° Nos casos em que o limite entre Macrozonas ocorrer em
vias publicas ou sobre a area do lote, poder-se-a optar pelos parametros de uso
e ocupacao do solo de qualquer delas, mediante apresentacdo de estudos
técnicos constantes na Lei 10.257 — Estatuto das Cidades — Art.42B.

Art. 40...
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X - desapropriagdo com pagamento em titulos da divida
publica;

XI - demais instrumentos juridicos definidos nesta lei.

_ Secgao X ) )
DA DESAPROPRIACAO COM TITULOS DA DIVIDA PUBLICA

Art. 87-A. E facultado ao Poder Publico Municipal, decorridos
cinco anos de cobranga do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo adequada,
proceder a desapropriacdo do imével, com pagamento de titulos da divida
publica, os quais deverao ter sua emissao previamente aprovada pelo Senado
Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagédo e os juros legais de 6%
(seis por cento) ao ano.

Art. 87-B. A desapropriacdo com titulos da divida publica visa
aplicar uma sangdo ao proprietario do imovel urbano, para garantir o
cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade urbana nos termos
deste Plano Diretor.

Art. 87-C. O instrumento da Desapropriacdo com Titulos da
Divida Publica tem como objetivos:

|. promover a reforma urbana;

Il. fazer cumprir a fungdo social da propriedade urbana e da
cidade, a que o imével se destina;

[ll. combater o processo de periferizagao;

IV. inibir o processo de retengéo especulativa de imovel urbano,
que resulte na sua subutilizagdo ou nao utilizagao;

§ 12 O valor real da indenizagao:

| -corresponde ao valor venal estabelecido na planta genérica de
valores na data da primeira notificacdo, conforme previsto no Art.46 desta Lei.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e
juros compensatorios.

§ 2° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder
liberatério para pagamento de tributos.

§ 32 O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do
imovel no prazo maximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagao ao
patrimoénio publico.

§ 4° O aproveitamento do imével poderd ser efetivado
diretamente pelo Poder Publico Municipal ou por meio de alienacao ou
concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento
licitatorio. § 5 Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do
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§ 5° as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou
utilizagao previstas no Art.37 desta Lei.

Art. 87-D A Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica
podera ser aplicada na macrozona urbana, sendo que as areas prioritarias para
aplicacéo desse instrumento serédo definidas conforme a Lei de Zoneamento.

Art. 93....

§ 4.° Caracteriza-se situagdo consolidada aquela de dificil
reversao, considerados o tempo da ocupacéo, a natureza das edificagdes, a
localizagdo das vias de circulagéo e a presenca de equipamentos publicos, entre
outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

Art. 32 Revoga o paragrafo unico do artigo 16, o inciso Il do
artigo 44, da Lei Complementar n.® 4.759, de 06.11.2007, que reestrutura o
Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro.

Art. 4° Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua
publicacéo.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE MONTENEGRO,
em 28 de junho de 2023.

GUSTAVO ZANATTA,
Prefeito Municipal.
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USOS LOTE TESTADA COEFICIENTE DE NUMERO TAXA DE AFASTAMENTOS 8 £
MACROZONA PREDOMINANTES MINIMO MINIMA APROVEITA MAXIMO DE OCUPACAO MINIMOS (m) INSTRUMENTOS 2
(m2) (m) MENTO MAXIMO PAVIMENTOS (oJ 3
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Oficio n.? 88/2023-GP/AAL Montenegro, 28 de junho de 2023.

Assunto: Mensagem Justificativa do Projeto de Lei Complementar n.? 80/2023

Excelentissimo Senhor Presidente:

Encaminho projeto de Lei Complementar que visa alterar, acrescentar e
revogar dispositivos da Lei Complementar n.% 4.759, de 06.11.2007, que reestrutura o
Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Montenegro.

Conforme art. 182 da Constituicado Federal, regulamentado através do
Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10257 de 2001), o Plano Diretor Municipal é o
instrumento de politica urbana que tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da
seguranca e do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental.

Dentre os principais objetivos da alteragdo do Plano Diretor de
Montenegro, pode-se destacar o desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade
segundo principios de eficacia, equidade e eficiéncia nas a¢des publicas e privadas no
meio urbano; a qualificacdo urbanistica e de acesso aos espacos de vivéncia das
comunidades nos centros de bairro e vilas rurais; 0 acesso as condi¢des basicas de
habitabilidade a populagdo residente em areas irregulares e de risco ambiental
integrando-a ao tecido urbano; a redistribuicdo entre os municipes dos encargos e
beneficios decorrentes do desenvolvimento urbano; consolidar a posicdo de
Montenegro como polo de comércio e servigos do Vale do Cai.

A proposta de revisdo da lei traz alteragdes pontuais, buscando adequar
a legislacao municipal com as leis federais e estaduais vigentes. Ainda, traz grandes
avancos no planejamento do Municipio a longo prazo, com a criagdo de um Plano de
Acado que estabelece metas e prioridades, sempre compatibilizado com a Lei de
Diretrizes Orcamentarias e Plano Plurianual.

Por fim, apresentados os principais aspectos do novo Plano Diretor,
salienta-se que uma vez implantado, os dispositivos supracitados permitirdo que
Montenegro se insira entre as cidades desenvolvidas do pais, almejando
desenvolvimento com justica social.

Nesse sentido, solicito a aprovagao dos projetos de lei.

Atenciosamente,

GUSTAVO ZANATTA
Prefeito Municipal
A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Felipe Kinn da Silva
Céamara Municipal de Vereadores
Montenegro/RS

Assinado por 1 pessoa: GUSTAVO ZANATTA
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Memorando 24- 4.461/2023

De: Germano K. - 7-PGM-AAL
Para: Prefeito - Prefeito

Data: 06/07/2023 as 15:55:35

Gustavo Zanatta - Prefeito]

Retificagdo do Projeto de Lei Complementar n.° 81/2023 visa ajustar o texto da alteragéo
realizada no § 3° do artigo 36, e suprimir parte de texto que nao faz parte da alteragao do
projeto, conforme:

Germano Henrique Kochenborger
Assessoria de Apoio Legislativo

Anexos:
R132023_06_07_OF 97 _GABINETE_Altera_PLC_81_2023_RETIFICATIVA.pdf
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